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ENGAGEMENTS

Les documents d'urbanisme doivent étre la traduction d'un projet d'intérét général.

La présente charte a vocation a proposer une démarche visant l'intégration simultanée
des trois grands enjeux que sont l'urbanisme, I'agriculture et la forét. Elle n'a pas de
caractére réglementaire mais propose des outils d'aide a I'élaboration des documents
d'urbanisme et pour I'accompagnement des projets.

Les signataires s'engagent a porter les objectifs contenus dans la charte, a développer

toute action favorisant sa mise en ceuvre et a renforcer entre eux la concertation pour
I'élaboration, la révision ou la modification des documents d'urbanisme.

A Périgueux le’ 2 SEP. 2819
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Synthése des engagements

Les signataires s'engagent
a favoriser la mise en ceuvre des principes suivants

Dans toute démarche de développement de l'urbanisation,

tant au stade de I'élaboration des documents d'urbanisme que dans les procédures d'examen et d'autorisation des
projets d'aménagement :

» rechercher les solutions d'urbanisation qui n'affecteront pas les espaces agricoles et forestiers (notamment la
densification des zones urbaines)

» en l'absence ou insuffisance des solutions de densification, élaborer des modes d'urbanisation limitant dans la
mesure du possible les impacts sur les espaces agricoles ou forestiers et les activités qui s'y développent.

» anticiper et prendre en compte, le plus t6t et le plus précisément possible, I'ensemble des contraintes liées a
un développement de l'urbanisation dans les espaces agricoles ou forestiers

Dans toute démarche de planification,

» établir, dés le départ, un diagnostic agricole et forestier du territoire
» mettre en ceuvre une concertation suivie avec les professions agricole et forestiere

» sur la base de ces diagnostics et de cette concertation, repérer les axes de travail prioritaires pour trouver un
equilibre entre les projets de développement urbain et le maintien d'une gestion durable des espaces agricoles
et forestiers



Dans toutes les étapes de définition et validation des projets de développement de lI'urbanisation (zonages,
orientations d'aménagement, réeglements, autorisations d'aménager...),

Apporter une attention soutenue aux interfaces agriculture/bati et forét/bati
> limiter les linéaires d'interfaces en recherchant des formes urbaines adaptées

» raisonner les interfaces comme de véritables espaces (et non des limites entre deux espaces), concevoir et
aménager ces interfaces en zones de transition permettant la prévention des risques, la cohabitation des usages,

I'intégration du bati, la continuité écologique
> privilégier les projets d'ensemble (plutét que les projets individuels) afin d'assurer notamment I'aménagement
des interfaces

Pour la zone agricole
» protéger les vastes ensembles agricoles
» assurer la continuité des espaces agricoles
> préserver des acces fonctionnels aux parcelles agricoles
> intégrer dans la zone A les sieges d'exploitations avec batiments techniques (matériel, élevage...)
> intégrer les projets nécessaires a l'activité agricole connus

Pour les batiments agricoles
> repérer les installations nécessaires aux activités agricoles
> donner un espace de respiration aux exploitations existantes pour leur permettre de mettre leurs batiments aux
normes ou de s'agrandir
> repérer les batiments agricoles présentant un caractére patrimonial afin de prévoir leur changement de
destination, a condition que celle-ci soit compatible avec les activités agricoles ou forestieres a proximite.
» Permettre la réalisation de projets d'élevage (batiments, parcours pour animaux) a proximité ou sous couvert
d'espaces forestiers.



Pour la zone forestiére

» protéger les vastes ensembles a vocation forestiére, les espaces forestiers présentant des contraintes
naturelles (pentes, sources, ...) et les espaces forestiers présentant une dimension économique (surfaces
gereées, surfaces aidées...) ou patrimoniale (écosystémes, peuplements remarquables, paysages...)

» assurer la continuité des massifs forestiers (éviter le «grignotage», le fractionnement et le mitage)
> préserver des accés fonctionnels aux parcelles forestiéres

Pour la zone sensible au risque d'incendie de forét (forét et zone tampon de 200m)

» assurer l'information sur le risque :

» en reportant la zone sensible au risque d'incendie de forét sur les documents graphiques du document
d'urbanisme,

« en mentionnant l'obligation de débroussaillement sur les actes ouvrant a la construction (CU, PC...)

> rechercher des modes d'urbanisation et des formes urbaines adaptés a la prévention du risque
permettant de :

« garantir la réalisation d'infrastructures défensives et préventives (accés, hydrants) pour desservir les
constructions nouvelles mais aussi, dans la mesure du possible, les constructions existantes (aménagement
améliorant)

« aménager des zones de transition entre la forét et le bati permettant notamment l'implantation des
infrastructures défensives et préventives

» favoriser la mise en ceuvre de Il'obligation de débroussaillement notamment par le choix de zonages et de
régles d'implantation des constructions adaptés (densification des constructions, recul par rapport aux limites
boisées...)



Les signataires s'engagent également a faire vivre la charte
 la faire connaitre et mettre en ceuvre
« évaluer sa mise en ceuvre
* la faire évoluer si nécessaire

* maintenir une instance de concertation issue du comité de pilotage pour le suivi des engagements

Pour aider a la mise en ceuvre de la charte,
les signataires s'engagent a développer des actions complémentaires, notamment
* mener une réflexion sur la densification et la réhabilitation de centres bourgs

* rechercher et réaliser un chantier-école mettant en valeur une approche globale d'aménagement en zone
forestiere

« promouvoir la numérisation des documents d’'urbanisme
» inventorier et favoriser la connaissance des plans d’épandage
« favoriser le développement du débroussaillement : sensibilisation, approches mutualisées

* mener une réflexion sur la ressource en eau nécessaire a la défense contre le risque d'incendie
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INTRODUCTION

Les espaces agricoles et forestiers contribuent a la richesse de nos territoires :

- soit pour leur valeur intrinséque,

- soit pour l'intérét économique qu'ils représentent (dans ce cas on doit permettre aux activités économiques agricoles ou
forestieres de s'exercer et de se développer dans de bonnes conditions )

L'urbanisation vient affecter ces espaces :

» directement, sur les zones a urbaniser, en modifiant radicalement leur destination : I'espace passe d'une destination agricole
ou forestiere a une destination urbaine,

* indirectement, sur les espaces périphériques, du fait des impacts générés sur les activités qui s'y développent.

La démarche des partenaires signataires de la charte vise, sur la base d'une connaissance et d'une analyse partagées
de la valeur des espaces agricoles et forestiers, a :
* rechercher des solutions d'urbanisation qui he conduisent pas a la suppression d'espaces agricoles et forestiers
(notamment la densification des zones urbaines),
* pour le cas ou cela n'est pas possible élaborer des modes d'urbanisation limitant les impacts sur I'agriculture et la
forét.

Cette démarche a vocation a accompagner les réflexions préalables pour assurer un développement équilibré des territoires :
* lors de I'élaboration des documents d'urbanisme (planification),
* lors de la conception des projets d'aménagement et des décisions d'autorisation (urbanisme opérationnel).

Aboutissement des échanges menés au sein d'un comité de pilotage, la charte propose des méthodes et souligne des points de
vigilance de maniére a atteindre les objectifs suivants :
» consolider les activités agricoles et forestiéeres,
favoriser la gestion économe des espaces agricoles, forestiers et naturels,
reconnaitre et faire connaitre les différents usages de ces espaces,
rendre possible la cohabitation entre les professionnels agricoles et forestiers et les différents usagers du territoire,
prendre en compte et améliorer la gestion des risques naturels prévisibles (risque incendie de forét en particulier).

La charte n'est pas un document figé dans le temps. Elle est amenée a évoluer en fonction des travaux ultérieurs qui seront
meneés par les partenaires.
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| - Etudes et Procédures d'Urbanisme

1 - Préambule

Afin de faciliter les partenariats pour un déroulement fluide des études et des procédures, le présent chapitre a pour objet :
» de donner un éclairage sur le déroulement des procédures principales et associées d'élaboration et de révision des cartes
communales et des plans locaux d'urbanisme,
» de proposer des étapes intermédiaires, non obligatoires mais recommandées afin de faciliter le bon déroulement de la
procédure et de traiter en amont les points de désaccord,
» de préciser le réle de I'enquéte publique ainsi que la partie du rapport et des conclusions du commissaire enquéteur.

L'objectif des partenariats entre les collectivités, les services et organismes associés et concertés est rappelé ci-apres avant de
détailler les différents engagements retenus.

2 - Objectifs des partenariats pour les études et I'établissement des documents d'urbanisme

L'objectif final est de permettre un déroulement fluide des études et des procédures. Pour ce faire, deux conditions sont
nécessaires :

Les collectivités doivent définir leur projet de territoire et le traduire notamment par un document d'urbanisme, avec ses volets
réglementaires et opérationnels, qui tiennent compte tout au long des études des orientations et enjeux nationaux et régionaux.

A certaines étapes intermédiaires des études et documents produits, les collectivités et leurs bureaux d'études doivent pouvoir
connaitre la position des services et organismes associés sur la bonne prise en compte, globale et par domaines, des
orientations et enjeux précités, sans attendre les avis officiels rendus aux phases prévues par le code de l'urbanisme.

Pour les cas ou le Préfet serait conduit a refuser I'approbation d'une carte communale, il est souhaitable gu'une organisation des
différents partenaires permette de réduire a moins de 3 mois le délai supplémentaire pour aboutir a I'approbation par I'Etat d'un
dossier ajusté.

Dans le cas ou le préfet serait conduit a émettre un avis défavorable sur un dossier de projet arrété de PLU, il serait souhaitable

que, si la collectivité envisageait de mettre ce dossier a I'enquéte publique, les services de I'Etat puissent, a la demande de la
collectivité, lui apporter un éclairage sur la fragilité juridique du dossier.
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3 - Cartes communales : modalités et points d'étapes complémentaires recommandés en Dordogne

Le schéma n° 1 ci-aprés montre le déroulement de la procédure principale et ses liaisons avec les procédures associées. Il fait la synthése des
procédures et des recommandations.

Pour la procédure principale, le code de I'urbanisme prévoit, en matiére d'association et de concertation, deux points d'étapes uniquement :

L'enquéte publique
puis
La consultation par le Préfet de services et organismes sur le dossier de carte communale approuvé par la collectivité

Nota : Avant lI'enquéte publique, I'Autorité Environnementale (A.E.) doit étre consultée par la collectivité si le document d'urbanisme est concerné par
le « cas par cas » (avis de I'A.E. sur la nécessité, ou non, de réaliser une évaluation environnementale du projet de carte communale).

Dans le cadre du renforcement de la concertation pour I'amélioration des procédures, en Dordogne, deux autres points d'étapes de la
procédure principale sont recommandés aux collectivités :

R1 : Avant I'enquéte publigue et avant la saisine de la C.D.C.E.A. (repére R1 sur le schéma n° 1)

Envoi par le Maire ou le Président, des documents pré-finalises (rapport de présentation et plans de zonage) aux services, organismes et
collectivités (Chambre d'Agriculture, INAO, Département, services de ['Etat,...) associés ou concertés, pour recueillir leurs avis dans un délai
réaliste sur ce rapport et ce zonage.

Ces avis peuvent étre formulés verbalement a I'occasion d'une réunion de « concertation » organisée a l'initiative de la collectivité.
Dans ce cas ils figureront au compte rendu de la réunion. A défaut, les services de I'Etat rappelleront par écrit leur point de vue a la collectivité.

Afin d'éviter d'éventuels avis défavorables en fin de procédure, il est souhaitable que ces avis soient pris en compte pour établir le dossier de
saisine de la C.D.C.E.A. (et éventuellement de I'A.E. si une évaluation environnementale a été réalisée) ainsi qu'ensuite pour établir le dossier
de I'enquéte publique.

Si la collectivité ne souhaite pas prendre en compte entierement les avis recueillis, il est recommandé que celle-ci (et non son bureau d'études)
en informe les services, organismes et collectivités concernés, en présentant ses arguments.

Une copie de cette information est a transmettre a la direction départementale des territoires (DDT) service de I'Etat chargé de I'urbanisme.
R2 : Aprés l'enquéte publique et avant I'approbation d'un dossier par la collectivité (repere R2 sur le schéma n° 1)

Envoi par le Maire ou le Président, d'une copie du dossier mis a l'enquéte publique et des documents faisant apparaitre les ajustements
envisagés par la collectivité et issus de I'enquéte publique aux services, organismes et collectivités associés ou concertés, pour recueillir leurs
avis dans un délai réaliste sur ces documents. (Une copie du rapport/conclusions du commissaire-enquéteur est a transmettre a la DDT).
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Ces avis peuvent étre formulés verbalement a l'occasion d'une réunion de « concertation » organisée a l'initiative de la collectivité.
Dans ce cas ils figureront au compte rendu de la réunion. A défaut, les services de I'Etat rappelleront par écrit leur point de vue a la
collectivité.

Il est souhaitable que ces avis soient pris en compte par la collectivité (et son bureau d'études) pour établir le dossier qui sera approuve par
la collectivité, afin d'éviter d'éventuels refus d'approbation par I'Etat.

Si la collectivité ne souhaite pas prendre en compte entierement les avis recueillis, il est recommandé que celle-ci en informe les services,
organismes et collectivités concernés en présentant ses arguments.

Une copie de cette information est a transmettre a la DDT, ainsi qu'au préfet ou sous-préfet territorialement compétent.

A noter :

Dans tous les cas ou la collectivité souhaite passer outre a des avis défavorables (ou favorables) du commissaire-enquéteur sur des
demandes de classement de terrains en zone constructible, elle doit par sécurité juridique, présenter ses arguments dans la délibération
d'approbation ou dans le rapport de présentation.

4 - Plans Locaux d'Urbanisme : modalités et points d'étapes complémentaires recommandés en
Dordogne

Le schéma n° 2, ci-apres, montre le déroulement de la procédure principale et ses liaisons avec les procédures associées. Il fait la synthése
des procédures et des recommandations.

Pour la procédure principale, le code de I'urbanisme prévoit, en matiére d'association et de concertation, différents points d'étapes :

Avant l'arrét de projet :

Réunion des services, organismes et collectivités associés ou concertés pour présentation et échanges sur les études en cours
(diagnostic, PADD,...)

Concertation de la population, notamment, dont les modalités sont définies par la délibération prescrivant la procédure.

Nota : I'Autorité Environnementale (A.E.) doit étre consultée par la collectivité si le document d'urbanisme est concerné par le « cas par cas »
(avis de I'A.E. sur la nécessité, ou non, de réaliser une évaluation environnementale du projet de PLU).

15



Sur le dossier du projet arrété :

Soit consultation pour avis écrit dans les 3 mais,
Soit, dans le cas d'une révision selon modalités simplifiées, réunion d'examen conjoint (aprés envoi du dossier) puis proces-verbal d'examen
conjoint.
Remarque
Dans les deux cas, il peut y avoir :

Consultation par la collectivité de I'Autorité Environnementale (A.E.) sur I'évaluation environnementale du projet de PLU
Saisine par la collectivité de la C.D.C.E.A.
Demande, par la collectivité, de dérogation du Préfet au ler alinéa de l'article L. 122-2 du code de I'urbanisme.

Lors de I'enquéte publigue sur le dossier arrété .

Dans le cadre du renforcement de la concertation pour I'amélioration des procédures, en Dordogne, deux autres points d'étapes de la
procédure principale sont recommandés aux collectivités :

R1 : Avant l'arrét de projet (repere R1 sur le schéma n° 2)

Envoi par le Maire ou le Président, d'un dossier de documents pré-finalisés (rapport de présentation, orientations..., PA.D.D., plans de
zonage et réglement, plan récapitulatif des servitudes d'utilité publique) aux services, organismes et collectivités (Chambre d'Agriculture,
INAO, Département, services de I'Etat,...) associés ou concertés, pour recueillir leurs avis dans un délai réaliste sur ce dossier.

Ces avis peuvent étre formulés verbalement a I'occasion d'une réunion de « concertation » organisée a l'initiative de la collectivité.
Dans ce cas ils figureront au compte rendu de la réunion. A défaut, les services de I'Etat rappelleront par écrit leur point de vue a la
collectivité.

R2 : Avant I'enquéte publique (repére R2 sur le schéma n° 2)

Procédure sans examen conjoint : (la procédure avec examen conjoint — révision selon modalités simplifi€es — ne nécessite pas cette étape).

Aprés les 3 mois de consultation sur le dossier arrété : réunion avec les services, organismes et collectivités associés et concertes,
organisée par la collectivité.

Cette réunion apporte des éclairages complémentaires sur les points ayant fait l'objet d'observations et contribue a I'établissement par le
Maire ou le Président, des réponses envisagées et a faire figurer au dossier mis a lI'enquéte publique.
Procédure avec examen conjoint (révision selon modalités simplifiées) :

16



R3 : Aprés I'enquéte publigue et avant approbation du dossier de PLU (repére R3 sur le schéma n° 2)

Envoi par le Maire ou le Président, des documents faisant apparaitre d'une part les ajustements prévus par la collectivité suite aux avis
recueillis sur le dossier arrété ; d'autre part les ajustements envisagés par la collectivité et issus de l'enquéte publique aux services,
organismes et collectivités associés ou concertés, pour recueillir leurs avis dans un délai réaliste. (Une copie du rapport/conclusions du
commissaire-enquéteur est a transmettre a la DDT).

Ces avis peuvent étre formulés verbalement a l'occasion d'une réunion de « concertation » organisée a l'initiative de la collectivité.
Dans ce cas ils figureront au compte rendu de la réunion. A défaut, les services de I'Etat rappelleront par écrit leur point de vue a la
collectivité.

A noter :

Dans tous les cas ou la collectivité souhaite passer outre a des avis défavorables (ou favorables) du commissaire-enquéteur sur des
demandes de classement de terrains en zone constructible, elle doit par sécurité juridique, présenter ses arguments dans la délibération
d'approbation ou dans le rapport de présentation.

5 - Réole de I'enquéte publique, et portée du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur

L'enquéte publique (schéma n° 3) fait partie d'un processus démocratique préalable a la prise de décision (approbation d'un document
d'urbanisme), mais ne peut étre comparée dans ses effets a un « référendum local » dont les conclusions s'imposeraient aux différents
acteurs.

Le commissaire-enquéteur (schéma n° 4) est désigné par le président du tribunal administratif pour ses compétences et il conduit I'enquéte
publique en toute indépendance et impartialité. Il donne un avis personnel sur le projet et formule des conclusions motivées.

Cependant, l'autorité compétente (la collectivité ou I'Etat) pour prendre la décision d'approbation ou de refus, n'est pas tenue de suivre les
avis et les conclusions du commissaire-enquéteur. Dans les cas ou les avis et conclusions lui paraissent non justifiés, non conformes a la loi
ou aux objectifs poursuivis par le projet de document d'urbanisme mis a I'enquéte et aprés en avoir justifié dans la délibération d’approbation
ou dans le rapport de présentation, la collectivité peut s'écarter de l'avis et des conclusions du commissaire enquéteur.

Dans les cas ou la demande lui parait justifiée et conforme a la loi ou aux objectifs poursuivis par le projet de document d'urbanisme mis a
I'enquéte, et aprés avoir justifié dans la délibération d'approbation ou dans le rapport de présentation que la collectivité peut s'écarter de son
projet initial.

Un avis défavorable motivé du commissaire enquéteur peut conduire a l'ouverture d'une enquéte complémentaire, si la collectivité décide de
prendre en compte ces réserves et de modifier son projet.
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Schéma N°1

Procédure d’élaboration ou de révision d'une carte communale

Procédures assocides

(systématiques ou

Procédure principale

Autres Points
d'étapes

Eventuelles

La maire, ou le président de |3 communauté de

communas compétent, conduit |8 procédura

recommandés

Etudes
Demande d'avis de |' AE sur la
nécessité d'une évaluation -
environnementale { cas par cas) sl
Demande d'avis de [' AE sur
'évolution environnementale %
réalizée
Demande d'avis de la COCEA sur
le projet de dossier
Avis de |' AE — |
Avis de la CODCEA e
\J
Dossier mis & Nanguéte publigus par
arrété du maire ou du président
Y

h 4

Schéma N°2

Procédure d'élaboration ou de révision d'un Plan Local d'urbanisme
{ révision autre gue révision avec modalités simplifiées)

Procédures associdées
(systématiques ou

Procédure principale

Autres Points
d'étapes

éventuelles)

Prescription de la procédure par délibération du conseil

municipal ou communautaine

recommandés

\/

Etudes

- Réunion organisée par

R1

Demande d'avis da I' AE sur la
nécessité d'une valustion
environnemeantale | cas par cas)

|

—_—

- Envoi par ke maira ou le présidant,

d'un dossier des documeants
pre-finalisés sux services,
argenismes et collectivités
SEE0CIES OU concanes .

Y

Armét du projet et Bilan de |a concentration
Par délibération du conseil

2 maire ou le présidant

Approbation par la collectivité
| délib&ration du conseil)

Transmission su Préfet : approbation ou refus
d"approbation sous deux mois
[ aprés consultation de personnes publigues

- Envoi par le maire ou le président,
d'une copie du dossier mis &
I'enguéte publique et des documanis
faieant spparaitre les gjustaments
gnvissgés par la collectivité

st issus da 'enguéts publigue.

- R&union onganisée par

|z collectivité

BS50CEEs)

|Affichage et publicité qui entraing e caractére
exécutoire du document
Recours des tiers

R1

- Envoi par le maire ou
le président, d'un dossier
des documents pré-finalisés
BUX SEMVICES.0rgENIEMEE,
collectivités sss0Ciés ou
concernés .
Réunion organisée par
l& maire ou le présidant

R2

Demands d'avis de la COCEA sur
Le dossier amété e
Demandsa d'avis de I' AE sur -
ré&waeluation environnementale
i TrEnEMIssion pour Evis SUX
Parsonnes Publigues
A N . e Associsss st Consuliges
Demands gu ler glinda da -IF délai 2
'arficla -122-2 du code de Furbanisme [@—— [(=¥ sl m;}m“m”m
Avie de la COCEAAvis da [ AE ;
Accord pour déroger au 1 er alinéa de EEEEEE—

L'article L-122-2

P

Caossier mis & Manguéte publique par
grrété du maire ou du présidant

—l
Y

Approbation du PLU par délibération du conssil

v

Affichage et publicité
| caractére exécutoire du documentaprés ces
[formalités ou un mois aprés réception du dossiar]
par le contrdle de 'égsalité, si ces formalités sont
glors accomplies)
Conirdla de légalita
Recours des ters

Réunion organisés par la
Maire ou e président sur las
points du dossier amété ayant

fait 'objet d'observations

R3

- Envoi par la meire ou par
le président, des documents
faisant epparaitre d'une part
le= Bjustements prévus par
l= collectivité sur le dossier
grrété ; d'sutre part les
sjustements  envisagés par
Iz collectivité et issus de
lenguéte publigusa

- Ri&union organisés par le maire
ou par le président




L’ENQUETE PUBLIQUE

4

oy

Schéma N°4

LE RAPPORT ET LES CONCLUSIONS
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

ETAPE IMPORTANTE INTEGREE
DAMS LES PROCEDURES D'APPROBATION
DES DOCUMENTS D'URBANISME

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR CONDUIT L'ENQUETE
PUEBLIQUE EN TOUTE INDEPENDAMNCE ET
IMPARTIALITE

4L

MEANMOINS | LE PLU EST ELABORE SOUS
LA SEULE RESPOMSABILITE DE LA COMMUNE
[article L.123-3 du code da l'urbanisme)

Articles L.123-10 et L.124-2 du code de
[urbanisme,
Articles L.123-14 16 et R123-14 46 du code
de l'environnement

PROCEDE DES EXIGENMCES D'INFORMATION ET DE
PARTICIPATION DU PUBLIC AU PROCESSUS DECISIONNEL

Particuligrament dans le domaine de
lenvironnemeant
{ Convention d'Aarhus du 23725 juin 1998 et
Charte de l'environnement du 1er mars 2005,
article 7)

UMNE CARENCE DANS SON DEROULEMENT EST SEVEREMENT
SANCTIONMEE PAR LE JUGE ADMINISTRATIF

Avec pour conséquence possible, lannulation
totale d'un plan local d'urbanisme ou d'une
carte communale
{alors que l'erreur de zonage au fond aboutit
généralement
& une annulation partielle)

{3} La collectivité a un devair de vigilance sur le

{,}_ Il doit dans son rapport de synthésea
donner un avis
personnel sur le projet et formuler des
conclusions motivées favorables ou
défavorables au projet, dans sa globalité
{ article R.123-19 du code de
I'environnement)

{3 La collectivité et 'Etat n'ont pas la
possibilitd d'adresser d'instruction au
Commissaire Enguéteur

déroulement de I'enguéte

Si le Commissaire Enquéteur ne remplit pas
528 mission ou & rendu des conclusions
irréguligres, la collectivité peut solliciter la
désignation d'un nouveau Commissaire
Enquéteur par le T. A

La collectivité n'est pas tenue de suivre
I'avis du Commissaire Enquéteur {idem pour
I'Etat lors de lapprobation de la carte
communale )

{:} Un avis défavorable motivé du commissaire

enquéteur, peut conduire & l'ouverture d'une
enquéte complémentaire, si la collectivité
décide de prendre en compie ces réserves et
de madifier son projet.

LE COMMISSAIRE ENQUETEUR EST DESIGNE PAR LE PRESIDENT DU T A POUR SES COMPETENCES.
IL PEUT NEANMOINS ARRIVER QUE LE T.A ANNULE TOTALEMENT UME PROCEDURE DU FAIT DINSUFFISANCE

DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR .
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Il - Problématique : connaissance et contexte

1 - La valeur des espaces agricoles et forestiers

Valeur intrinseque naturelle :

Le sol est une ressource non renouvelable.

Le sol a une fonction de régulation des eaux pluviales par infiltration.

La végétation (prairies en particulier) et le couvert forestier participent également a cette fonction de régulation.

Cette fonction de régulation est également utile en période d'étiage (le sol stocke I'eau).

Les espaces agricoles et forestiers participent, au sein des espaces naturels, a la diversité et a la continuité écologique.
Les espaces forestiers contribuent a la lutte contre |'effet de serre (stockage du carbone)

Valeur économique :

Le sol est le support des productions alimentaires et forestiéres.

Ces filieres génerent de I'emploi.

Les modes de production nécessitent un outil de travail adapté.

On doit permettre aux activités économiques agricoles ou forestiéres de s'exercer et de se développer dans de bonnes
conditions.

La mise en valeur de ces espaces participe a l'attrait paysager ainsi qu'a leurs fonctions récréatives qui sont des atouts pour le
cadre de vie et le tourisme.

En outre les espaces forestiers sont plus particulierement concernés par le risque incendie. Le feu peut causer des dommages au
massif lui-méme ; si un feu se déclare dans le massif, il représente un danger pour les constructions situées dans le massif ou a
proximité.

Les espaces agricoles et forestiers ont donc une valeur patrimoniale complexe, qui n'est pas au seul bénéfice des professions
agricoles et forestieres.
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2 - Les interactions avec l'urbanisation : en quoi l'urbanisation a un lien avec les éléments présentés dans le
paragraphe précédent ? Pourquoi s'intéresser aux interactions entre urbanisation et espaces agricoles et

forestiers (au-dela de I'impact direct sur les surfaces) ?

Si les impacts directs sont assez évidents (perte de surface agricole ou forestiéres), les interactions sont plus difficiles a caractériser.
Sous forme illustrée sont présentés ci-aprés des exemples d'interactions.

Sont présentés dans les pages suivantes sous une forme illustrée, des exemples qui montrent I'importance d'avoir une approche globale
et une réflexion approfondie en amont de tout projet d'aménagement de maniere a intégrer I'ensemble des paramétres et trouver la
meilleure solution.
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L'agriculture a besoin d'espace en tant qu'activité économique

Pour permettre I'évolution des
structures agricoles, prendre en
compte, autour des batiments
agricoles, une zone tampon de
50 ou 100 métres inconstructible

Une activité agricole génére une zone
d'interface dans laquelle les
constructions devraient ne pas étre
possibles : épandage d'effluents
d'origine animale en particulier.

Le classement en zone constructible
va entrainer le recul du plan
d'épandage.

rouge : zones constructibles

orange : plan d'épandage

bleu : tampon a 100 m

Une zone constructible (en
jaune) crée par réciprocité une
inconstructibilité pour des
batiments nécessaires a
I'exploitation agricole sur une
distance de 50 métres (en
orange).

La création d'une nouvelle
installation nécessaire a I'activité
agricole peut étre compromise.

Une zone constructible (en jaune)
génere une zone tampon de 100 m
(en rouge) dans laquelle I'épandage
d'effluents d'origine agricole n'est pas
possible.

Ici 1,2 ha de zone U génére une zone
tampon de 10,3 ha.

Un découpage de zone constructible (en rouge) qui s'appuie strictement sur la zone tampon du
batiment d'élevage crée une contrainte pour des extensions futures (en bleu : zone tampon a 100m

autour du batiment d'élevage).

Ce découpage peut aussi créer des parcelles a priori constructibles mais qui ne le seront pas en réalité

(il y a un risque de mauvaise information des propriétaires).
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L'exploitation agricole ou forestiére a besoin d'un outil de travail adapté

La fragmentation des espaces est un critere de fragilité. L'urbanisation peut conduire a accentuer
cette fragmentation parcellaire.

|| :espaces agricoles
E : zones constructibles

Exemples d’'urbanisation rendant difficilement accessible certaines zones forestiéres ou agricoles

La préservation des accés est un enjeu important pour le maintien de la valorisation agricole ou
forestieére des espaces.

Les zones urbanisées linéaires le long des voies de communication constituent progressivement des
obstacles a l'accés aux parcelles agricoles ou forestiéres situées a l'arriére.

|| : espaces agricoles

E : zones constructibles
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Une attention particuliére au risque incendie en zone forestiére ou a proximité de celle-ci

| La forét et une bande de 200 m autour de celle-ci constituent la zone sensible au risque d'incendie

de forét.
La gestion de ce risque nécessite une vigilance particuliere pour le développement de I'urbanisation.

- zones boisées

zone tampon de 200 metres autour des zones boisées

L
\

dispersion des
constructions au

2 coeur du massif

L'implantation de nouveaux secteurs d'habitation dans les massifs forestiers aggrave le risque
d'incendie de forét : chaque construction crée un point de départ de feu potentiel (augmentation de
I'aléa) et chaque maison doit étre défendue en cas de feu de forét (dispersion des moyens de
secours en protection du bati au détriment de la protection de la forét).

La création d'un aménagement au cceur des massifs boisés génére un risque d'incendie trés élevé.
La plupart des incendies sont d'origine anthropique.

,acceés au massif
rendu difficile

L'implantation d'habitat en linéaire crée des difficultés d'accés aux parcelles et rend plus difficile
I'acces des secours en cas d'incendie.

L'attaque sur feux naissants, nécessaire pour éviter le développement de grands incendies, est
compromise.

La gestion forestiére peut également étre entravée et les parcelles abandonnées ce qui peut les
rendre plus sensibles au feu.
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3 - Eléments de connaissance du contexte départemental

3-1 La valeur économique des espaces agricoles en Dordogne

Les résultats du recensement agricole 2010 permettent de caractériser avec précisions les structures des exploitations agricoles du
département, ainsi que le potentiel économique de cette activité.

En Dordogne, on recense 8700 exploitations agricoles. Elles recouvrent prés de 309700 hectares de surface agricole utilisée (SAU). En
10 ans, la SAU a diminué de 7%, soit environ 23 800 hectares.

Avec prés de 178000 hectares, les surfaces toujours en herbe et fourrages représentent plus de 57% de la SAU. Viennent ensuite les
céréales (26%) et les oléagineux et protéagineux (6%). Le vignoble, situé en majeure partie au sud-est du département, regroupe 4% de
la SAU et les vergers s'étendent sur plus de 10 000 hectares (3% de" la SAU).

Par ailleurs les sieéges d'exploitations se répartissent assez régulierement sur I'ensemble du département.

Entre 2000 et 2010, le taux de disparition des exploitations affecte particulierement
les petites et moyennes exploitations. Le nombre de grandes exploitations, dont le
potentiel de production dépasse 100 000 euros, reste stable sur la période. Elles

Des exploitations réparties de maniére homogéne

sur le territoire départemental
Localisation des siéges d’exploitation en Dordogne (densité au km?)

Nombre de siéges
daxploitation au km2
M 10 ou plus
dedaild
3 ou moins
Pas d'exploitation

D Limite départementale

représentent le cinquieme de l'effectif et les trois quarts de la valeur du potentiel de
la production départementale. Plus de la moitié sont recensées en viticulture et
aviculture spécialisées.

Emploi agricole par canton (en milliers d'UTA)

e e En 2010, lagriculture périgourdine »
£t I » wesews représente 15%  du  potentiel / VAN e onoee
économique aquitain, comme en FR A Ay - 10000
B Yol 2000. Ce résultat positionne la e 9 o
Dordogne au 31°™ rang des SAD N 0 - R Rl
: départements francais. - 7 ? a° ° e
L'emploi et les structures sont s & : P
majoritairement familiales; les trois AL e
quarts du volume de travail sont . L ehlel @t
Note de lecture : effectués par la main d'ceuvre 22, 2 Jieler”
E:rsfemj:;r: gzpf;e;i_:;e =re1 T:gbre de siéges d'exploitation géolocalisés par km?. fam | || al e. L es eXpI Oltatl ons 28,9 2 _

Source : Agreste - Recensement agricole 2010

spécialisées en maraichage et en viticulture emploient

quatre salariés permanents sur dix. Source : Agreste Aquitaine - RA 2010
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On assiste a une spécialisation et a une simplification des systemes de production, comme dans les autres départements de la région

Aquitaine, avec un maintien de I'éventail des types de productions animales et végétales.

En 2010, les activités de diversification (transformation, travaux a fagon, tourisme vert...)
apportent un complément de revenu a 1200 exploitations du département, au-dessus de la
moyenne régionale (14% contre 10%). Parmi les services offerts, [I'agritourisme
(hébergement, restauration, activités de loisir) est tres développé. La transformation des
produits agricoles, avec hotamment la découpe et la conserve de viande est pratiquée sur un
quart des unités. Les commercialisations des produits de I'exploitation via des circuits courts
(hors vin) concernent 18% des exploitations. Pres de la moitié d'entre elles réalisent ainsi
plus de 75% de leur chiffre d'affaire.

Les qualités paysageres du territoire ainsi que le patrimoine architectural, souvent d'origine agricole, contribuent a

global.

Source : Agreste Aquitaine - RA 2010

Répartition des activités
de diversification par canton

90
;9‘ 45
g

B Agritourisme
Transformation
LJ Travail a fagon

I'attrait touristique

La surface agricole utilisée se trouve répartie sur I'ensemble du département,
de facon assez homogene, comme c'est le cas des sieges d'exploitation.
Cependant les composantes spatiales de ces espaces agricoles revétent des
réalités difféerentes. On trouve ainsi, y compris au sein d'une méme commune,
des espaces agricoles qui correspondent a des entités plutdét homogenes et
qui ont une surface importante, et d'autres qui sont plus fragmentés ; ceci
constitue alors un facteur de fragilité.
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3- 2 La valeur économique des espaces forestiers en Dordogne

3eme département francais pour la surface boisée (400 000 ha) aprés les Landes et la Gironde, la Dordogne présente un taux moyen
de boisement élevé : 43 % contre 25% au niveau national. Ce taux varie fortement selon les régions forestieres (de 12 % dans le
Bergeracois a plus de 53% dans les régions forestiéres de la Double et du Landais). Au niveau communal, ce taux présente également
une tres grande disparité (de quelques pour cent a prés de 80%).

La présence de la forét sur le territoire est donc tres disparate. Mais de tres nombreuses communes sont concernées par la présence de
la forét & un niveau élevé sur leur territoire : 326 communes ont des taux de boisement supérieurs a 40 %, le taux dépasse 60% pour
102 d'entre elles.

La progression de la surface forestiere est constante depuis le XIXéme siécle, la surface ayant doublé depuis les années 1870.

La progression s'est faite principalement sur les surfaces agricoles, en différentes étapes (phylloxéra, exode rural ...), par une
colonisation naturelle des versants et des plateaux notamment aprés la disparition de la vigne. La présence d'un tissu industriel dense et
les actions sylvicoles menées depuis de nombreuses années ont contribué a donner progressivement une dimension économique a
cette forét.

La Dordogne est, au niveau national, parmi les premiers départements (et le premier en Aquitaine) pour le volume de bois sur
pied. Estimé a 58 millions de m3, celui-ci est composé de 67% de feuillus et 33% de résineux. L'accroissement annuel de la forét
(volume supplémentaire de bois produit chaque année par la croissance des arbres) est d'environ 2 millions de m3. L'économie
forestiere préleve entre 500 000 et 1 000 000 m3/an soit moins de 50% de cet accroissement. Elle est mise en ceuvre par un tissu
encore dense d'entreprises locales (plus de 2000 salariés dans 150 entreprises) mais est aussi en cours de développement pour des
entreprises hors département. Les perspectives de développement de la récolte sont en effet bien réelles du fait des besoins croissants
de l'industrie notamment dans les secteurs de la construction et de I'énergie.

Désormais premier gisement de bois en Aquitaine (la tempéte Klaus ayant gravement affecté la ressource dans les Landes et la
Gironde), la Dordogne est repérée comme une zone a fort potentiel dans le quart sud-ouest de la S
France pour I'approvisionnement de l'industrie du bois (sciages, papier, construction) et de la filiere [ ousco omar o communes o orme

biomasse-énergie.

Il est préconisé que toutes les démarches d'aménagement prennent en compte les besoins
d'exploitation et de renouvellement de la forét, éléments nécessaires a une gestion durable de
ce gisement. A cet effet un rapprochement avec la profession agricole et forestiére peut
utilement permettre de choisir les parcelles les plus adaptées a I'urbanisation.

Légenas
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La sensibilité des espaces forestiers aux risques naturels

‘ Risque feu de forét

L’Aquitaine figure parmi les régions présentant un risque élevé d'incendie de forét. A

ce titre, elle releve de l'article L321-6 du code forestier qui prévoit des dispositions Ay X
spécifiques pour la prévention du risque et notamment ['élaboration d'un plan de B wf*'“”?%\ﬁ
protection a I'échelle départementale ou régionale. En Aquitaine, c'est un plan régional b

®

qui a été établi. Il repére notamment les massifs dans lesquels le risque est le plus
élevé. L'ensemble du département de la Dordogne est concerné.

Voir annexe 7 - extrait du Plan Régional de Protection des Foréts Contre I'Incendie

Annexe 7 En 2011, un atlas départemental du risque incendie de forét e =% ‘_,:
PRPFCI a été publié. ld RN F
g Il approfondit l'analyse de l'aléa, des enjeux et de la T .
défendabilité a I'echelle départementale et caractérise le niveau 3
de risque par grands ensembles géographiques.
L'atlas donne des recommandations pour la prévention du i
risque. G
Il aborde notamment la question de l'urbanisation actuelle L
et future en recommandant la limitation de la dispersion de I'habitat, la gestion -+ B s W
des interfaces urbain/forét, la prévention par le débroussaillement et ot s? 101

I'organisation de la défendabilité (acces et points d'eau).

ey 2
Yo aal N g
= ]

Atias feu de forét Dordogne

La valeur patrimoniale des espaces agricoles et forestiers

Outre leurs dimensions économiques et la sensibilité au risque, les espaces agricoles et forestiers ont une valeur patrimoniale
importante. lls contribuent globalement a la qualité paysagere du département, certains espaces ont une vocation plus affirmée (foréts
publiques, écosystemes forestiers remarquables, bati agricole remarquable...).

Cette dimension patrimoniale doit aussi étre prise en compte dans les réflexions d'aménagement.

Les deux chapitres suivants, Il et Ill, ont pour objet de proposer des méthodes pour les deux temps de réalisation des

aménagements : la planification et I'urbanisme opérationnel. Les principes de la charte et les engagements des signataires
seront explicités au fur et a mesure du document.
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lll - Les documents de planification : un role de réflexion et d'anticipation a
conforter

La charte traite plus spécifiguement des enjeux agricoles et forestiers. Elle n'a pas vocation a donner une méthode pour I'ensemble des
themes embrassés dans la planification.

Limites : pour des raisons d'échelle, les paragraphes ci-apres traitent des cartes communales et des plans locaux d'urbanisme. Les
schémas de cohérence territoriale respecteront les mémes principes mais leur forme et leur échelle spécifique d'élaboration ne permet
pas de les traiter conjointement.

1. Contenu du document de planification

La planification est un temps de réflexion sur I'aménagement du territoire d'une collectivité. Elle vise a évaluer les besoins
d'urbanisation, a planifier et localiser les zones urbanisables. C'est une approche globale du territoire recherchant un équilibre entre :

* les objectifs de développement urbain de la collectivité

» |utilisation économe des espaces naturels

* la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres.

Les documents de planification déterminent les conditions permettant d'assurer cet equilibre ainsi que la diversité des fonctions urbaines
et rurales (habitat, activités économiques, touristiques ...). Les activités agricoles et forestieres entrent dans ce cadre (besoins existants
et développement).

lIs s'élaborent dans le respect des objectifs du développement durable. Ainsi, doivent étre intégrés aux réflexions les objectifs de
préservation du sol, des ressources naturelles, de la biodiversité ainsi que la prévention des risques naturels prévisibles. (éléments du
L121-1 du code de l'urbanisme).

Ainsi, les 2 types de documents, cartes communales comme Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), respecteront ainsi les principes
énonceés aux articles L110 et L121-1 du code de l'urbanisme.

Les cartes communales délimitent les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs ou les constructions ne sont pas
admises (sauf exceptions) ; ces secteurs sont reportés sur un document graphique. L'élaboration des cartes communales comprend la
rédaction d'un rapport de présentation qui explique les choix de la collectivité et qui peut aussi donner des préconisations en matiere
d'aménagement. Leur valeur juridique est moindre que celle d'un reglement de PLU.
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Le PLU comprend un rapport de présentation, un projet d'aménagement et de développement durables, des orientations
d'aménagement et de programmation, un reglement et des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs
documents graphiques. Il s'agit donc d'un ensemble de pieces graphiques et écrites, cohérentes, qui permettent un niveau de précision
important dans la description des types de constructions prévues pour chacune des zones, du type d'opérations (individuelles ou
d'ensemble), des préconisations spécifiques a chacune des zones et du réglement correspondant. La définition d'orientations
d'aménagement est également possible.

Le choix de I'un ou l'autre de ces documents dépend essentiellement du type d'enjeux d'urbanisme sur la commune.
voir annexe 7 du CAUE - PLU, le projet des élus.

Quel que soit le document choisi, une méthode de réflexion est mise en ceuvre qui conduit la collectivité :
+ a définir ses objectifs (voir 2. Méthode - p 19),
 a proposer les classements (voir 3. Recommandations pour le classement des espaces agricoles et forestiers - p21).

2. Méthode

2-1 : La concertation comme pilier de I'élaboration

La concertation entre les personnes publiques est un élément clé dans la réflexion pour I'élaboration, la révision ou la modification des
documents d'urbanisme. Elle doit avoir lieu lors des phases prévues par les procédures mais elle peut aussi étre renforcée lors d'étapes
informelles telles que proposées dans le premier chapitre de la charte.

L'organisation des activités agricoles et forestieres dépasse aujourd’hui largement I'échelle de la commune ; il est important
d'associer ceux qui sont impliqués dans des activités sur le territoire, indépendamment de la commune d'implantation du siege social.
Cette concertation permettra aussi de discuter des conflits d'usage existants et d'envisager des pistes pour les limiter.
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2-2 : Un diagnostic préalable indispensable

Le diagnostic est une étape importante. |l sous-tend I'élaboration du rapport de présentation qui explique les choix retenus et les motifs
de délimitation des zones. C'est pourquoi la présente Charte préconise sa réalisation.

Pour enrichir le volet agricole et forestier du diagnostic, trois entrées sont nécessaires :
* en tant qu'activités économiques, les activités agricoles et de production forestiere seront incluses dans le diagnostic économique
de territoire
* par nature, agriculture et forét occupent une portion de l'espace : il faut évaluer les aménités qui en découlent (paysages,
entretien de I'espace, continuités écologiques, fonctions récréatives...) et mener une analyse des atouts/contraintes et des enjeux
pour le territoire.

» lesrisques naturels prévisibles (notamment le risque d'incendie de foréts) doivent étre caractérisés et analysés

pY

Il est préconisé que ces éléments soient intégrés a chaque étape de la réflexion de planification pour orienter les choix
d'aménagement.

Une trame d'éléments a intégrer dans un cahier des charges est proposé en annexes. Annexe 1 Annexe 2
+ Etat des lieux, caractéristiques diagnostic agricole  diagnostic forestier
* Analyse qualitative : atouts, faiblesses
* Enjeux et perspectives d'évolution

AnNEXE 2
LE DIAGNOSTIC AGRICOLE

voir les annexes 1 et 2 diagnostic agricole, diagnostic forestier

LE DIAGNOSTIC FORESTIER

Les éléments fournis dans le « porter a connaissance » doivent pouvoir aider a anticiper la réflexion :
— fourniture de données quantitatives,
— fourniture de données cartographiques (espace agricole, zone sensible feu de forét....).
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3 - Recommandations pour le classement des espaces agricoles et forestiers

Pour répondre aux objectifs d'élaboration et de contenu du document de planification (cf II-1 page 18), le choix du zonage pour les
espaces aujourd’hui agricoles ou forestiers nécessite une réflexion approfondie combinant plusieurs approches issues des diagnostics
et de la concertation.

Le classement des espaces agricoles et forestiers distingue :
— des espaces restant dédiés a l'agriculture et a la forét
— des espaces dans lesquels l'urbanisation sera possible sous condition de prendre en compte les contraintes agricoles et
forestieres.

Les phases de réflexion préalable et de concertation seront traduites dans les documents (graphiques et texte). Les données
géographiques d'utilisation du sol y sont également valorisées.

3-1 Repérer les zones dédiées a l'agriculture et a la forét.
3-1-1 Principes de classement des zones agricoles ou forestiéres inconstructibles

En carte communale il n'y a pas de distinction, dans le document graphique, entre les espaces agricoles et les espaces forestiers. lls
sont non constructibles et classés N.

Dans le PLU la distinction est prévue entre les deux types de zones :
* Les zones agricoles sont dites "zones A". Seront classées en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

* Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N". Seront classés en zone naturelle et forestiere les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espaces naturels.
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3-1-2 Des points méritant une attention particuliére pour un classement pertinent des espaces agricoles et forestiers :

* Pour la zone agricole (A des PLU ou N des cartes communales) :

Dans les espaces agricoles, le zonage est envisagé dans le respect des enjeux agricoles afin de :

préserver la structure du parcellaire agricole,

intégrer le fait que I'exploitation agricole peut étre source de nuisances (odeurs, bruits...) et qu'il faut laisser des espaces de
transition suffisants,

permettre le développement et la modernisation des exploitations agricoles,
maintenir la vocation environnementale de ces espaces (continuité écologique en particulier...).

Pour répondre a ces objectifs, le zonage (Aou N) :

préserve les vastes ensembles agricoles,

assure la continuité de ces espaces en portant une attention particuliere aux territoires ou I'espace agricole est déja
fragmenté et donc fragile,

limite la zone d'interface, préserve les acces aux parcelles,
integre dans la zone A les sieges avec batiments techniques (matériel, élevage...),
integre les projets nécessaires a l'activité agricole connus.

* Pour les batiments agricoles :

Le zonage tient compte des installations nécessaires aux activités agricoles afin de :

donner un espace de respiration aux exploitations existantes pour leur permettre de mettre leurs batiments aux normes, ou
de s'agrandir,

laisser au moins 100m de zone tampon autour des batiments d'élevage,

ne pas accoler une zone constructible de fagon exactement contigué a la zone tampon,

repérer spécifiqguement les batiments agricoles présentant un caractere patrimonial afin de prévoir leur changement de
destination, a condition que celle-ci soit compatible avec les activités a proximité qu'elles soient agricoles ou forestiéres.

Commentaires :

Le repérage des batiments agricoles existants est une partie intégrante du diagnostic ; seront distingués les sieges d'exploitations, les
batiments avec des animaux, les batiments de stockage....
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Lors de la concertation, les projets d'évolution seront recueillis.

Les installations nécessaires a l'activité agricole sont clairement identifiées; le champ d'application est appuyé par la jurisprudence. Pour
les activités «en lien avec l'activité agricole» ou développées comme «complément d'activité» il n'y a pas de cas général. On peut citer :
l'accueil a la ferme, la vente directe, la restauration... Dans tous les cas, une description précise du projet est indispensable. Le choix du
zonage en découlera : A, N ou U auquel pourra étre ajouté un indice spécifique souvent «t» pour «tourisme», et dans le cas des PLU un
reglement spécifique.

En zone A les batiments agricoles pour lesquels le changement de destination est envisagé (en raison de leur intérét architectural ou
patrimonial) feront l'objet d'un repérage préalable reporté sur le plan de zonage du document. L'analyse expliquera comment ce
changement de destination «<ne compromet pas l'activité agricole».

* Pour la zone forestiére (zone N) :
Dans les espaces boisés, le zonage est envisagé dans le respect des enjeux forestiers afin de :

» favoriser le maintien et la valorisation des massifs forestiers par I'€conomie forestiére,
* prévenir les risques (érosion, perturbation de sources, incendie de forét ...),
* maintenir les vocations environnementale ou sociale des espaces forestiers.

Pour répondre a ces objectifs, le zonage (N) :

* préserve les vastes ensembles a vocation forestiére,

» assure leur continuité en évitant le «grignotage» en périphérie des massifs forestiers ainsi que le fractionnement et le
mitage de ces massifs,

« comprend les espaces forestiers présentant des contraintes naturelles (pentes, sources, ...) ou une valeur patrimoniale
(écosystémes, peuplements remarquables, paysages...),

» comprend les espaces forestiers présentant une dimension économique (surfaces gérées, surfaces aidées...),

» limite les linéaires d'interfaces avec les espaces a vocation urbaine (analyse des tracés entre zones N et zones a vocation
urbaine).
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Des zones particuliéres

* les espaces longeant les cours d'eau, méme s'ils font I'objet d'exploitation agricole, sont a classer en zone naturelle. En effet,
ces espaces jouent un réle important du point de vue environnemental (réservoirs de biodiversité, zones tampon, qualité et
quantité d'eau...).

* les zones agricoles inondables doivent étre préférentiellement classées en Ni.

* les espaces non forestiers situés aux interfaces avec la forét (tampon de 200m autour des massifs boisés avec lesquels ils
constituent la zone sensible) doivent également faire I'objet d'une attention spécifique pour la détermination de leur
classement. lls sont en effet soumis au risque d'incendie de forét et une réglementation particuliere (obligations de
débroussaillement, réglementation de l'usage du feu...) s'y applique pour la prévention de ce risque. La carte de la zone
sensible au risque d'incendie de forét sera intégrée au document graphique.

* le cas particulier des secteurs Nh (naturels a constructibilité limitée) sera traité dans le volet des espaces a aménager (voir 3-2
Repérer les espaces a aménager — p 25).
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3-2 Repérer les espaces a aménager et les contraintes d'aménagement
3-2-1 Principes généraux

Envisager I'ouverture en zone constructible d'un espace agricole ou forestier suppose que les enjeux spécifiques a cet espace (prise en
compte des pratiques d'exploitation, risques, milieux naturels...) aient été examinés en amont (voir 11-2-1 diagnostic) et que I'on estime
gue les impacts de I'urbanisation sont limités.

Lorsqu'a lI'issue du diagnostic et réflexions amonts menées par la collectivité, le projet de classement en zone constructible
d'espaces jusqu'alors agricoles ou forestiers, est envisagé, les préconisations de la charte sont les suivantes :

— Rechercher l'optimisation de l'utilisation de I'espace : pour la rentabilisation des investissements collectifs de viabilisation, pour
une certaine densification. Il est souhaitable que la priorité soit donnée aux opérations d'ensemble.

— Evaluer de facon précise la conséquence des classements en zone constructible sur les activités agricoles et forestiéres, en
portant une attention particuliére aux interfaces.

— Intégrer la gestion du risque d'incendie de forét dans les espaces en zone sensible.

3-2-2 Une approche de la densification et de la gestion des interfaces

Les interfaces entre le bati et les espaces agricoles et forestiers méritent une réflexion spécifique. Celle-ci est traduite tant au
niveau des orientations d'aménagement que des réglements par des dispositions qui vont concerner notamment les modes
d'urbanisation (individuel ou collectif), les formes urbaines (agencement du bati, densification...), les types et limites de
zonage...

Les éléments correspondants (zone sensible au risque d'incendie, plans d'épandage, interfaces a aménager...) figureront dans les
documents graphiques.

Certains de ces éléments ont leur place dans des documents intermédiaires ou thématiques, d'autres dans le document graphique
relatif au plan de zonage.
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Mettre en ceuvre une réflexion spécifique sur les interfaces entre le bati et les espaces agricoles

3585 s yien iy

BATI  !PRoMENADE: cHAMP

Habitat Champ
La proximité entre ’habitat et le milieu La création d’une lisiére urbaine entre le milieu
agricole peut engendrer des nuisances (bruit, | agricole et le secteur bati éloigne les nuisances et
pollution, odeurs,...) permet de nouveaux usages récréatifs et

écologiques



3-2-3 : Régles particuliéres pour les espaces situés en forét ou a proximité des foréts

L'ouverture & la construction en espaces forestiers ou a proximité de ceux-ci doit étre l'aboutissement d'une réflexion globale. Celle-ci prend en
compte les zones boisées mais aussi les espaces périphériques constituant un tampon de 200m autour des massifs.
+ Cet ensemble (zones boisées et zone tampon) constitue la zone sensible au risque d'incendie de forét.
Dans cette zone, il convient d'apprécier l'impact qu'aurait une progression de l'urbanisation sur lI'aggravation du risque et de s'assurer de la
défendabilité des zones qu'on envisage d'urbaniser.
» Dans cette zone, il convient également d'apprécier les impacts de I'urbanisation sur les activités forestiéres et de prévenir les conflits d'usage.
» Dans cette zone, il convient de valoriser I'environnement forestier comme atout d'intégration du bati.

Il s'agit donc de construire hon pas contre la forét

Ne pas construire « contre » la forét

Trouée franche dans
le massif

A
i e « Un seul accés pour
e 2 "_5_ une seule
construction

Route Forét

« Front brutal avec la
forét

Construire « avec » la forét

Aménagement d'ensemble
Transition progressive vers §
la forét
* acces périphérique en
lisiere de forét

Acces secours, exploitants,
cheminements doux...

I\I. LA s L

e L « espace débroussaillé —~

Lisigre Forét Prévention incendie, paysage,
ouvertures visuelles, lumiére...

Route Forét
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Toute démarche d'aménagement dans les espaces situés en forét ou a proximité des foréts doit s'articuler autour de deux
principes :

« limiter la dispersion du béti et le linéaire de contact entre le bati et les espaces forestiers,

* porter une attention particuliére aux zones de contact (interfaces) entre la forét et le bati, les aménager.

Le respect de ces deux principes permet notamment de :
* réduire le risque d'incendie de forét en limitant le nombre de points potentiels de départ de feu et le nombre de sites a défendre
pour assurer une meilleure disponibilité des moyens de secours,
» limiter les conflits d'usages entre gestionnaires forestiers et résidents (bruit, accés, circulations, débroussaillement...),
* intégrer le bati dans I'environnement forestier (limiter les fronts brutaux entre la forét et le bati, assurer une transition progressive).

Cela suppose des méthodes d'analyse et de planification adaptées :

» éviter les modes d'urbanisation fondés sur une approche individuelle et privilégier les approches d'ensembile :
par exemple, une zone constructible (U, AU ou Nh), dans laquelle on laisserait l'urbanisation se faire au fur et a mesure des
ventes des différentes parcelles, sans coordination, ne permet pas une prise en compte des enjeux forestiers qu'il s'agisse de la
gestion forestiére, de la gestion du risque incendie ou de l'intégration du bati.

Ainsi, a partir du diagnostic (cf 2-2 p 20), dans les zones d'interface forét-habitat :

- dans le cas d'une zone batie existante a développer : privilégier les opérations permettant I'aménagement
d'infrastructures préventives desservant 'ensemble de I'habitat existant et & créer (aménagement améliorant)

- dans le cas d'une création de nouvelle zone béatie : exclure les démarches individuelles au profit d'approches
d'ensemble (lotissements, ZAC, AFU...) comportant systématiquement la réalisation préalable des infrastructures
défensives et préventives (R123-6 du code de l'urbanisme : opérations d'ensemble exclusivement - prévoir les
aménagements nécessaires dans les orientations d'aménagement et le réeglement - ne pas ouvrir «au fur et a mesure»).

Annexe 3

» définir des régles techniques pour la mise en ceuvre des aménagements : ces regles concernent . .
construire avec la forét

notamment la gestion des interfaces forét/habitat, les acces, la densité, la défendabilité...

AMENAGER LES INTERFACES - CONSTRUIRE AVEC LA FORET

Voir annexe 3 construire avec la forét LR L TRANSITION ST ORI o ot

+ formes urbaines.

On notera que les principes énoncés pour la prise en compte des enjeux forestiers (risques et continuité
de la gestion forestiere) peuvent trouver des réponses techniques également favorables a d'autres
dimensions de I'aménagement de l'espace (gestion économe des espaces, mode de circulation doux par
exemple a l'occasion des voies créées...).
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3-2-4 : Quelle traduction dans les documents d'urbanisme (quel zonage, quel réglement...) ?

A l'exception de la zone A, pour laquelle une destination particuliere est prévue par défaut, les autres catégories de zones peuvent faire
I'objet de destinations qui sont précisées au fur et a mesure de I'élaboration du document.

Plusieurs types de zones offrent des possibilités pour I'habitat, les services ou l'industrie.
Dans tous les cas, c'est la définition la plus précise possible du projet et de I'existant qui orientera le choix.

. En carte communale

I n'y a qu'un type de zone urbanisable (U). Le rapport de présentation doit comporter les explications des choix retenus et
éventuellement conduire a préciser par un indice I'objet plus précis de la zone. Par exemple, on trouve généralement Uy ou Ua pour
activités, Ut pour tourisme.

. En Plan Local d'Urbanisme
La zone U correspond aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ou les capacités des réseaux sont suffisantes.

La zone AU correspond aux secteurs que la collectivité souhaite urbaniser et qui sont au départ a caractére naturel (ceci comprenant
notamment les espaces agricole et forestiers).

Pour les aménagements d'ensemble en zone a risque feu de forét envisagés dans la présente charte, les zones AU semblent les plus
adaptées.

La zone N

Le classement en zone N se fait en fonction du diagnostic : la zone naturelle et forestiere correspond aux secteurs de la commune a
protéger en raisons soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, soit de I'existence d'une exploitation
forestiere, soit de leur caractere d'espaces naturels (R123-8 CU)

La zone N n'a pas dans tous les cas vocation a interdire toute construction. Les reglements actuellement en vigueur n’excluent en
particulier pas les installations nécessaires aux activités agricoles (en excluant toutefois les Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement).
C'est la vocation de la zone qui est mise en avant, I'objectif étant de pouvoir accepter des aménagements a condition qu'ils ne remettent
pas en cause le caractere naturel de la zone. Ainsi,
— s'il s'agit d'environnement, d'enjeux de biodiversité, les possibilités seront limitées.
— <s'il s'agit de paysage :
— lintégration peut étre possible sous conditions
— prescriptions d'intégration plus exigeantes si les enjeux paysagers sont majeurs.
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— s'il s'agit d'espaces dédiés a la production forestiére ou agricole, il conviendra de ne pas compromettre ce type d'activités.
L'analyse de ces aspects doit étre transcrite dans le rapport de présentation ; en outre, pour le PLU, ce devra étre conforme au Plan
d'’Aménagement et de Développement Durable.

Ainsi pourront étre définies des zones N «strictes» dans lesquelles les enjeux liés au classement sont trés forts et conduisent la
collectivité a restreindre trés fortement les possibilités de construction, et des zones N «simples».

Plusieurs types de destinations peuvent étre mis en ceuvre dans ces zones N «simples» dans des secteurs «de taille et de
constructibilité limitées».
On trouve par exemple :

* Nc: carriere

* Nt : tourisme

* Nat : agritourisme

* Nh : habitat s'appuyant généralement sur des hameaux existant.

Il est important de porter une attention particuliére au classement en secteur Nh.

En effet, bien que ce secteur s'inscrive dans une zone naturelle, en définissant un potentiel de construction, il se rapproche aussi d'une
zone urbaine. La difficulté réside dans son utilisation et dans la définition de ces secteurs «de taille et de capacité limitées». Ce zonage
est assez souvent utilisé autour de hameaux, mais revét des réalités assez différentes d'un PLU a l'autre.

Remarque sur la mise en ceuvre du débroussaillement : En secteur Nh, I'obligation de débroussaillement sur un rayon de 50m autour
des constructions et sur 10m de part et d'autre des voies d'acces s'impose aux propriétaires des constructions et non aux propriétaires
des parcelles (comme c'est le cas en zone urbaine). Il peut en résulter une complexité plus grande pour la mise en ceuvre des travaux
(surface des travaux a réaliser chez des tiers souvent plus importante).

Quel que soit le choix de la zone, une transcription des modes d'aménagement doit étre effectuée dans le plan de zonage, les
orientations d'aménagement et les réglements par secteurs.

Cette approche intégrant des choix d'aménagement et des régles techniques correspond bien a I'esprit d'élaboration des documents d'urbanisme.
Les phases d’élaboration du rapport de présentation et du Plan d'Aménagement et de Développement Durable sont a ce titre déterminantes, le
document d'urbanisme étant avant tout un projet d'ensemble de la collectivité. Mais c'est bien I'ensemble des piéces constituant le document qui
doit étre en cohérence pour aboutir a une instruction fluide et fiabilisée des autorisations d'urbanisme.
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A titre d'exemple : secteurs d'extension urbaine en zone sensible au risque d'incendie de forét

- orientations d'aménagement :
elles précisent les principes d'aménagement comme par exemple la nécessité d'un aménagement d'ensemble de la zone, la nécessité d'une
voie implantée dans l'interface forét-bati, des principes d'organisation du bati. Des schémas de principe peuvent en décrire les modalités.

- Zonage
la zone AU semble la mieux adaptée pour anticiper les infrastructures préventives et défensives.

- réglement
il fixe des normes qui vont faciliter la prévention du risque en précision des orientations d'aménagement comme par exemple :
» le positionnement du béti par rapport a la limite de la zone urbaine au contact du massif forestier (distance de recul obligatoire),
» ['agencement du béti (regroupement autour d'un espace central,
* e positionnement des voies.

- documents graphiques
ils comportent :
» la représentation de la zone sensible au risque incendie (forét + 200m) dans laquelle I'obligation de débroussaillement s'applique
* le repérage des espaces a consacrer aux aménagements préventifs nécessaires a la protection incendie (voies, baches incendie....)
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IV - La réalisation des projets dans le respect des principes de la charte

La premiére partie du document portait sur la problématique, la deuxieme partie sur les réflexions a mener au moment de |'élaboration
des documents d'urbanisme.

Dans cette troisieme partie sont examinés les points de vigilances a observer pour mener a bien la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble ou d'un batiment ponctuel.

L'étape de la planification nécessitait une réflexion préalable (diagnostic, analyse, orientations stratégiques) ; la réalisation d'un projet
passe également par cette étape d'anticipation.

Dans le cadre de la constructibilité en espace agricole ou forestier, la conception du projet, quelle que soit sa taille, doit respecter les
principes qui sous-tendent la présente charte :

- préserver des espaces agricoles et forestiers qui revétent effectivement une valeur intrinséque ainsi que des valeurs d'usage
avérées (économiques, écologiques, paysageres).

- interfaces : limiter leur développement et prévoir leur aménagement
- prendre en compte le risque incendie de forét et le gérer

Lorsqu'un espace aujourd’hui agricole ou forestier est classé constructible, sa vocation est modifiée ; mais la construction dans ces
espaces doit respecter certaines prescriptions.

1. Les points d'attention a prendre en compte pour la conception et |I'évaluation des projets (certificat

d'urbanisme, permis de construire...)

Dans les espaces agricoles ou forestiers, les projets d'urbanisme doivent respecter plusieurs régles qui, dans l'esprit de la
charte, auront été déja évaluées et intégrées dans les documents de planification.

Ainsi, s'il existe un document d'urbanisme conforme a la présente charte (qui a comporté un diagnostic préalable, pris en compte les
enjeux agricoles et forestiers, anticipé les aménagements d'ensemble...cf partie Il les documents de planification...), le rapport de
présentation et le reglement dans le cas des PLU comportent déja des prescriptions qui vont guider I'analyse des projets.

Par contre, s'il n'y a pas de document d'urbanisme ou si celui-ci ne répond pas en tout ou partie aux modalités de la charte (documents
antérieurs a la charte), il est nécessaire de vérifier le respect de certaines regles lors de I'examen des projets.

Il s'agit d'élaborer et d'évaluer le projet en prenant en compte les espaces agricoles et forestiers : respect du principe de consommation
limitée de ces espaces, préservation des activités agricoles et forestieres, prévention des risques.
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Proposition de grille d'évaluation :

Points négatifs : est-ce que le projet tend :

a créer un secteur d'urbanisation nouvelle affectant un ensemble agricole ou forestier jusque la pas ou peu urbanisé (ilots
agricoles, massifs forestiers) ?

a augmenter le linéaire d'interfaces (risques de nuisances et de conflits d'usages, acces plus difficiles, délaissement des parcelles
en second rang...) ?

a accentuer la fragmentation (difficultés d'exploitation, perte de corridors écologiques...) ?

a supprimer des surfaces agricoles ou forestieres de qualité (qualité des sols, terres irrigables, peuplements d'intéréts,
investissements collectifs...) ?

a aggraver les risques naturels (érosion, risque incendie notamment) ?

a supprimer des occupations du sol ayant un réle environnemental ?

Points positifs : est-ce que le projet permet :

de densifier I'nabitat ?

de limiter les interfaces entre constructions et espaces agricoles et forestiers ?

de maintenir ou rétablir les accés nécessaires aux activités agricoles et forestiéres ?

d'apporter a des aménagements existants des solutions améliorantes du point de vue de la gestion des interfaces et de
I'accessibilité ?

d'intégrer une approche environnementale (corridors écologiques, préservation de la qualité de I'eau et des zones humides...) ?
d'intégrer et d'améliorer la prévention et la gestion des risques naturels prévisibles ?

C'est une logique d'aménagement d'ensemble qui permettra le plus facilement de trouver des solutions pour l'atteinte de ces objectifs.

Au-dela de cette approche d'ensemble deux situations particulieres méritent une approche spécifique :

* les projets situés en zone sensible au risque incendie de forét,
* les installations nécessaires a l'activité agricole.
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2. Les projets situés en zone sensible au risque d'incendie de forét (foréts + 200m)

Rappel zone sensible : voir la définition au paragraphe 3-2-3 p 27.

Pour les documents d'urbanisme récents, la cartographie de la zone sensible est disponible dans les pieces graphiques.

Si des éléments nouveaux (évolution de la surface boisée par exemple) ont modifié la situation vis-a-vis du risque, ils doivent étre pris en compte.
Si la carte n'est pas encore réalisée, I'étude du projet s'appuie sur I'approche cartographique de la zone sensible et tous éléments de connaissance
disponibles.

Dans la zone sensible au risque d'incendie de forét, il convient d'apprécier l'impact du projet sur I'aggravation du risque et de s'assurer
de sa défendabilité.

Les réponses aux questions suivantes (posées dans l'ordre) guideront I'analyse et la décision :

> le projet crée t-il une dispersion de I'habitat générant de nouveaux points potentiels de départ de feu et une contrainte de
protection supplémentaire pour les secours en cas d'incendie : augmentation significative du linéaire d'interface forét-bati, dispersion
des constructions a défendre, ... ?
* si oui, projet non recevable car l'autorisation de défrichement ne pourrait pas étre accordée du fait de I'aggravation du risque
incendie.
e sinon,

> le projet est-il correctement desservi en voirie et en hydrants pour assurer la défense incendie ?
Absence de voies en impasse, acces a la forét maintenus, voies périphériqgues aux aménagements, points de captage d'eau...
Il est souhaitable également de rechercher, a I'occasion des nouveaux projets, des solutions améliorantes pour des
aménagements existants insuffisamment protégés (organisation des voiries, ressource en eau...)
* sinon, projet non recevable
* si oui, la collectivité responsable de la mise en ceuvre du débroussaillement identifie la zone a débroussailler générée
par le projet.

L'obligation de débroussaillement est systématiquement mentionnée sur les autorisations Annexe 3
d'occupation ou d'utilisation du sol concernées (certificat d'urbanisme, permis de construire avec la forét
Construlre, permls dlaménager. . .). AMENAGER LES INTERFACES - CONSTRUIRE AVEC LA FORET

SOIGNER LA TRANSITION ENTRE L'VRBAIN ET LA FORET

Les projets doivent étre pensés pour faciliter la mise en ceuvre du débroussaillement :
positionnement par rapport a la lisiére forestiére, agencement des constructions...
voir annexe 3 — construire avec la forét.
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3. Les installations nécessaires a l'activité agricole : caractére dérogatoire

Dans les espaces a usage agricole n'ayant pas vocation a étre urbanisés (zones N des cartes communales et A ou N des PLU), il est
possible de permettre aux exploitants agricoles seulement, de développer des projets économiques dans ces espaces pour tenir compte
de la spécificité de leur métier.

Seules les installations nécessaires a l'activité agricole pourront étre accordées dans les espaces agricoles. La seule notion de «lien»

avec l'exploitation agricole n'est pas suffisante.

La nécessité agricole est bien un préalable pour envisager l'autorisation d'une installation en espace agricole.

Rappel - définition d'un espace agricole vis a vis du code de I'urbanisme

Ce qui est examiné pour
I'instruction des autorisations
d'urbanisme

Réglement national d'urbanisme

Carte communale

Plan local d'urbanisme

Sur le terrain

Usage agricole

Usage agricole

Usage agricole

Classement dans le document

Sans objet

N (naturel et agricole)

A (agricole) : le plus courant
N (naturel)* : possible

Critére prioritaire pour 'examen du | Usage agricole Usage agricole A (agricole)
dossier N selon dispositions du réglement
de la zone

*on peut effectivement avoir des espaces d'usage agricole classés en naturel ; le réglement écrit détermine les régles d'urbanisme correspondantes. Il peut s'agir par
exemple de terrains agricoles inondables.

Deux questions essentielles :

le projet impacte-t-il 'espace agricole ?

le projet est-il nécessaire a l'exploitation agricole ?
Se pose le cas particulier des projets d'élevage (batiments et parcours associés) a proximité ou sous-couvert forestier. lls présentent un
intérét économique fort et il est important de pouvoir permettre leur réalisation. L'implantation sous couvert forestier est un atout pour

l'intégration paysagére et apporte un couvert ombragé aux animaux. Comme pour tout type de projet il est indispensable d'anticiper une
telle réalisation, de maniere a choisir au mieux l'implantation, notamment lorsque les batiments et parcours seront situés en zone
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sensible. La grille de questionnement est alors celle présentée au paragraphe précédent p47.

Les projets présentés pour des batiments techniques représentent un colt pour I'exploitant et devront étre anticipés de maniére :

- a limiter leur impact sur lI'espace agricole

- a prévoir les possibilités d'évolution et étre fonctionnels (y compris dans le fonctionnement global de I'exploitation)
- a examiner les meilleures possibilités d'intégration (pente, vues lointaines, localisation par rapport aux habitations existantes)

Le logement de l'exploitant peut, a titre dérogatoire également, étre autorisé dans un espace agricole si la
nécessité de la présence permanente de I'exploitant est démontrée.

Certaines situations sont particulierement délicates :
- reprise d'exploitation agricole lorsque I'ancien exploitant ne souhaite pas quitter son logement,

- installation d'un nouvel exploitant en transmission d'exploitation (reprise dans le cadre familial ou non)
avant le départ a la retraite du cédant,

- installation d'associés dans le cadre d'exploitation en forme sociétaire.

Il n'y a pas de schéma systématiquement applicable. Il est important que les intéressés fassent part de leurs

Annexe 4
Batiments agricoles

Annexe 5

projets a la collectivité, aux services techniques agricoles et au service instructeur pour l'urbanisme le plus t6t Sieges d’'exploitation

possible de maniere a avoir une approche globale.
La chambre d'agriculture peut accompagner la réflexion nécessaire a la définition des projets.

Il appartient au pétitionnaire d'apporter les €léments d'explications du fonctionnement de son exploitation et de
justification de la nécessité agricole.

Afin de faciliter la mise en forme des éléments, ainsi que l'instruction des demandes, deux formulaires-types
sont disponibles. lls sont joints en annexe :

* un formulaire concernant les batiments agricoles (au sens technique) — annexe 4

* un formulaire pour les siéges d’exploitation (correspondant généralement au logement de I'exploitant) —
annexe 5.
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4. Autour du permis de construire : anticipation et points de vigilance

Le passage de la réflexion lors de I'élaboration du document d'urbanisme a la phase de réalisation du projet comporte certaines
difficultés et peut avoir des conséquences non évaluées au départ.

4-1 Le cas des déclarations préalables (DP) qui peuvent bloquer un projet d'ensemble si elles sont
mal anticipées.
Le code de l'urbanisme prévoit la possibilité d'utiliser la déclaration préalable (DP) pour effectuer des divisions foncieres. Dans l'idée de
privilégier les opérations d'ensemble, il faut s'assurer que la délivrance de ces DP ne soit pas un frein a la réalisation effective. Il est
recommandé a la collectivité de porter une attention particuliere a ce point lors de la rédaction de «l'avis maire» dans le cadre de
I'instruction.

Une réflexion incompléte peut conduire a des codts supplémentaires pour les acces, les raccordements aux réseaux...et une
consommation d'espace de facon indirecte au dela de la zone constructible;

Il est a noter que I'on est assez contraint par le découpage parcellaire du cadastre.

4-2 Certificats d'urbanisme (CU) : une étape importante pour préciser le projet et prendre

connaissance des prescriptions
Les deux points ci-dessus et d'autres évoqués dans la partie planification soulignent I'importance de I'anticipation dans les projets ; la
demande de certificat d'urbanisme peut étre un point décisif dans cette réflexion.

Le pétitionnaire peut commencer a préciser son projet a cette étape.

Dans la mesure du possible, pour une bonne information des pétitionnaires, il est utile de faire figurer dans les décisions les éléments
de faisabilité du projet : communication des informations relatives a la zone constructible, contraintes ou prescriptions spécifiques a la
parcelle (plans d'épandage, défrichement, débroussaillement, acces...).
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V - Actions complémentaires pour aider a la mise en ceuvre de la charte

Pour favoriser la mise en ceuvre de la charte, les signataires s'engagent a développer des actions complémentaires, notamment :

* mener une réflexion, la ou cela est possible, sur la densification et la réhabilitation de centres bourgs

* rechercher et réaliser un chantier-école mettant en valeur une approche globale d'aménagement en zone forestiere
* promouvoir la numeérisation des documents d’urbanisme

* inventorier et favoriser la connaissance des plans d’épandage

» développer la mise en ceuvre du débroussaillement en zone sensible notamment par des approches mutualisées

* mener une réflexion sur la ressource en eau nécessaire a la défense contre le risque d'incendie
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AnNexe 1
LE DIAGNOSTIC AGRICOLE

Le diagnostic agricole a deux objectifs principaux :

> enrichir la réflexion menée sur le territoire a I'occasion de la planification en apportant une description des enjeux agricoles sur ce
territoire.

> permettre I'analyse des interactions entre les perspectives de développement urbain, la gestion de I'espace agricole, l'intégration des
projets

Liste non exhaustive des éléments a étudier, a adapter en fonction des contextes locaux :

Repérage de l'activité existante :

sieges d'exploitations et batiments d'élevage,

localisation des terres exploitées et des types de cultures,

données de structures des exploitations agricoles (taille, types de production, faire valoir, &ge des exploitants, autres activités...)
structures coopératives, de transformation

YV VYV

Connaissance du fonctionnement :
» quelles sont les voies empruntées par les animaux, les engins

\

» quels sont les secteurs a identifier pour des aspects sanitaires, de bruits ... : plan d'épandage, batiments avec logement des
animaux, zones de culture avec traitements phytosanitaires, installations bruyantes...

» quels sont les liens avec les autres communes

Analyse de I'existant
» quelles sont les caractéristiques du parcellaire : taille des parcelles, structure du parcellaire (fragmentation), dispersion des terres,
nombre de propriétaires, aménagements fonciers, terres irrigables...
des conflits d'usage sont-ils connus
des difficultés existent-elles en matiére d'accés : comment les améliorer, l'accés a toutes les parcelles est-il garanti...
les batiments agricoles d'intérét patrimonial peuvent-ils étre I'objet de changement de destination
certaines exploitations sont-elles fragiles
quelles sont les interfaces existantes avec l'urbanisation actuelle

Y VYVVY
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» Analyse prospective
» quels sont les projets connus, y compris de type touristique accueil a la ferme, vente directe
» quels sont les besoins d'extension des batiments
» quelles sont les perspectives de reprise des exploitations
» comment intégrer l'activité agricole dans le projet de la collectivité
» quelles sont les interactions avec les projets d'urbanisation prévus par le document d'urbanisme.

Ce diagnostic repose sur une complémentarité entre éléments cartographiques et éléments d'analyse. Il doit permettre de hiérarchiser les
enjeux, de les localiser pour certains (interfaces en particulier), et de les intégrer a la réflexion globale d'aménagement.
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ANNEXE 2
LE DIAGNOSTIC FORESTIER

Le diagnostic forestier a deux objectifs principaux :

enrichir la réflexion menée sur le territoire a I'occasion de la planification en apportant une description des enjeux forestiers sur ce
territoire.

permettre I'analyse des interactions entre les perspectives de développement urbain et la gestion de I'espace forestier.

Outil de prise en compte des enjeux forestiers dans la planification territoriale, le diagnostic doit notamment décrire les stratégies
concourant a une meilleure prévention des risques liés a la forét (incendies de forét, glissements de terrains...), a une facilitation de la
gestion forestiére et a une intégration du bati dans I'environnement forestier.

Il doit comporter les éléments d'information nécessaires a :

la mise en ceuvre du principe d'inconstructibilité de certains espaces boisés (L341-5 du code forestier)

la mise en ceuvre du principe de limitation et d'aménagement des zones de contact entre les zones baties et les zones boisées
(densité du bati, recul du bati par rapport a la lisiere boisée...), ce principe permettant de limiter le nombre de points potentiels de départ de
feu, limiter le nombre de sites a défendre pour assurer une meilleure disponibilité des moyens de secours, limiter les conflits d'usages entre
gestionnaires forestiers et résidents, intégrer le bati...

A cet effet, le diagnostic comporte des éléments d'analyse et des éléments cartographiques :

des éléments d'analyse :

répartition des massifs / topographie (zones a forte pente) / typologie des massifs (continuité ou fractionnement)

éléments d'historique de la couverture boisée

éléments descriptifs de la forét et des activités qui y sont liées

motivations des choix d'aménagement au regard des enjeux forestiers

examen des zones de contact : linéaire, répartition, nature, enjeux...

gualification des points noirs pré-existants (bati isolé mal desservi, linéaires de contact forét-bati importants, acces insuffisants ou inadaptés,
ressource en eau insuffisante...) et propositions d'aménagement

focus sur nouveaux espaces d'aménagement comportant la description des moyens prévus pour la prise en compte du risque d'incendie de
forét et la continuité de l'activité forestiere avec a minima : disponibilité de la ressource en eau pour la défense incendie, accés pour les
secours et I'exploitation forestiére, formes urbaines limitant les linéaires de contact, modalités du débroussaillement... dans le respect des
régles prédéfinies dans la charte (techniques d'aménagement).
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YV VYV

des éléments cartographiques :
report des zones boisées sur les plans du document de planification

report des pistes forestieres notamment a vocation DFCI

report des foréts soumises

report de la zone sensible au risque d'incendie (forét+200 m) (voir exemple) avec repérage des zones urbanisées en zone sensible ne
présentant pas de dispositif de prévention (points noirs).

NB - au-dela du diagnostic, les documents cartographiques intégreront utilement le report des aménagements préventifs pour les nouvelles
zones constructibles U, AU, Nh (notamment emprises des voies-engins, zones d'interfaces avec recul du bati...)
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ANNEXE 3

AMENAGER LES INTERFACES - CONSTRUIRE AVEC LA FORET
SOIGNER LA TRANSITION ENTRE L'URBAIN ET LA FORET

« formes urbaines

- privilégier un agencement du bati favorisant une densification de type hameaux

* permet de limiter les surfaces a débroussailler (limite les «<débordements» au-dela de la zone U des espaces a débroussailler 50m autour des
constructions et favorise le recoupement des cercles de 50 m).

* permet aussi une gestion optimisée des réseaux, la création de lien social, dégage des espaces privatifs mais aussi des espaces communs

de qualité

- prévoir un recul du bati par rapport a la lisiére boisée :
» facilite la protection incendie des batiments
* limite la surface boisée a débroussailler
» favorise une transition progressive vers le milieu naturel boisé (cf illustration diapo)
* ménage des espaces privatifs coté forét

quelques modalités d'extension de I'urbanisation en zone forestiére

A partir d'un petit ensemble bati

croquis DDT-SETAF- pole

A EVITER !!!

PREVENIR LE RISQUE INCENDIE DE FORET
A partir d'un petit ensemble bati

A partir d'un petit ensemble bati, Exi ion sur deux r de constr:
desserwes par une voie d' acces prolongee par une
ion linéaire avec 2 de constr gins en lisiére f e:
desservies par une voie en impasse : Les secours peuvent accéder a la forét et organiser la
d la gins pour protéger

La voie en impasse n'est pas adaptée pour I'accés des
secours

En cas d die, les constr t étre

pr divi sur lot ce qui
moblllse de nombreux engins

La forét n'est pas protégée

L'usage, par les engins forestiers, de la voie en
impasse qui dessert les lots peut étre source de
conflits

Si l'urbanisation se prolonge encore linéairement
selon les mémes modalités, la forét devient
inaccessible depuis la route.

S|multanement les constructlons et la forét.

L'accés a la forét est préservé
Un recul du bati par rapport a la lisiére est préconisé

PREVENIR LE RISQUE INCENDIE DE FORET ET
AMELIORER LA FORME URBAINE

A partir d'un petit ensemble bati

Extension autour d'une place centrale et
aménagement de I'inferface forét-bati :

accés habitat

AMENAGER DES « SYLVO-HAMEAUX »
A partir d'un petit ensemble bati
Création d'un ensemble bati de type hameau autour
d'une place centrale et aménagement de l'inferface

forét-bati permettant la protection incendie et la
valorisation collective de I'interface :

Les secours peuvent accéder a la forét et organiser la Un esg central borde par des

1éf depms la voi gins pour proteger constructi lantées a I’ 1t des voies,
les constr et la forét. structure la composluon urbalne Il est connecté par

L' ble bati initial est protégé. un accés « doux » a la zone boisée.

contribuant a la prévention du risque et dé t des
espaces privatifs coté forét.

L'interface entre le bati et la forét peut étre aménagée
pour des usages récréahfs (promenade .) et recevoir
des équip K 1taires (baches i di
parcours santé, ...)

La forme urbaine est fois peu isfaisant

(dispersion des constructions, pas de réel espace de
transition avec la forét...)

L'acces a la forét est préservé

Le bati est densifié libérant des espaces privatifs et
collectifs dans l'interface forét-habitat
La transition entre bati et forét est progressive

L'interface entre le bati et la forét peut étre amenagee
pour des g recreatlfs (pr de...) et

des équif " ires (baches i o
parcours santé, ...)

Les formes urbaines sont compactes et les parcelles
de faible dimension, un espace naturel est préservé a
I'arriére des constructions.

Le bati est densifié (constructions mitoyennes et
alignement sur la place) libérant des espaces privatifs
et collectifs dans I'interface forét-habitat.

La transition entre bati et forét est progressive, I'esprit
forestier du lieu est valorisé.
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interfaces - lisieres

- raisonner la zone de contact entre la zone batie et la forét non plus comme une limite linéaire mais comme un espace de transition entre
le construit et le boisé.

- matérialiser cette transition par des aménagements spécifiques qui vont contribuer a tisser le lien, a valoriser la réciprocité entre les
espaces (réciprocité des risques : le feu peut venir de la forét et menacer les constructions ou des constructions et menacer la forét, réciprocité des usages : le

forestier gére les peuplements forestiers, le résident bénéficie de I'environnement boisé, ...). Ces aménagements doivent comporter des équipements de
prévention et de lutte contre les incendies de forét (pistes, hydrants, débroussaillement...). lls auront de préférence un statut collectif et
intégreront les dimensions sociale et paysageére.

partienhertice e _
@

Lisigre forestiére L.
< >
g Lisi¢re urbaine e
< »
zone de securite ,
Croquis Charlotte Sauvion incendie CREATI ON D'UN LOTISSE MFN T
[
. - j ' | Forttexstante
e ol —_—— J
LT A / l[
y |
/ — " . .
* e Vole périmétriqus de défense
/e Vi
/ # °
/j (f ° ) D D iz Implantation des constructions
Ioel B
/ | v [ —— = Voie d'accss + Evacuaiion
| \‘ o =,
\ | &l Grands suets
istants conservés
o BN
\ A
A N e
g
N . R Boisament conserve
N T et débrousailié
%
8, "7
. [ ]

|

|

L

|

i

|

3
. "i Route
o
L

Croquis Julien Zanassi

Construire « avec » la forét

Aménagement d'ensemble

Transition progressive vers §
la forét

* acces peériphérique en
lisiere de forét

Accés secours, exploitants,
cheminements doux...

 espace débroussaillé —~

Prévention incendie, paysage,
ouvertures visuelles, lumieére...

illustrations DDT-SETAF- péle foréts
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* ressource en eau (normes techniques — engagements)

circulaire interministérielle N°465 du 10/12/1951
- norme minimale : 120 m3 d'eau utilisables en 2 heures
- a partir du réseau d'eau potable, de points d'eau naturels, de réserves artificielles

La ressource en eau pour la défense incendie doit étre assurée conformément aux dispositions de la circulaire interministérielle N°465 du
10/12/1951.

Elle peut étre avantageusement complétée par des aménagements de rétention des eaux pluviales. Ceux-ci peuvent prendre place dans
I'interface aménagée.

* acceés (normes techniques des voies-engins)

Largeur, bandes réservées au stationnement exclues : 3 metres minimum
Force portante calculée pour un véhicule de 160 kilonewtons avec un maximum de 90 kilonewtons par essieu, ceux-ci étant distants de 3,60 métres au minimum.

Résistance au poingonnement : 80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m?.

Rayon intérieur minimal R : 11 métres.

Surlargeur S=15/R dans les virages de rayon intérieur inférieur a 50 métres (S et R, surlargeur et rayon intérieur, étant exprimés en metres).
Hauteur libre : 3,50 métres.

Pente inférieure a 15%

L'aménagement de voies engins entre les zones baties et les massifs forestiers favorise I'intervention des secours en cas d'incendie de
forét :
* les engins peuvent accéder aux feux naissants dans le massif boisé et donc limiter la propagation (et la violence) des incendies
vers les constructions ou I'ensemble du massif
* le nombre d'engins a engager est réduit par rapport a un ensemble bati au contact direct avec la forét : les engins se
positionnent sur la voie et peuvent protéger plusieurs constructions simultanément alors qu'en I'absence de voie, il est souvent
nécessaire de positionner un engin par construction (cloétures infranchissables, passages étroits entre les maisons...).

Les voies doivent déboucher sur le réseau routier avec des entrées sécurisées (empattements...) et ne pas présenter de cul-de-sac.
Elles sont de préférence non revétues, simplement empierrées pour assurer leur accessibilité en tous temps tout en favorisant leur
intégration paysagére.

Dans la mesure du possible, les voies doivent étre aménagées au plus prés de I'axe des vents dominants ce qui permet d'y positionner les
secours en sécurité pour attaquer les feux de fagon tangentielle (pas d'attaque frontale). En Dordogne, les risques de feux importants
correspondent le plus souvent aux vents de sud-est et aux vents d'ouest. Les voies doivent donc étre aménagées au plus prés de ces
directions.

Outre leur réle primordial pour la sécurité incendie, ces voies, intégrées dans une interface aménagée (voir le § interfaces) peuvent constituer
des cheminements valorisables pour la gestion forestiére ou des activités récréatives (connexion aux itinéraires de randonnée, parcours
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sportifs, ...). Elles peuvent contribuer également a la progressivité de la transition entre les milieux urbanisés et les milieux boisés.
POURQUOI CREER DES VOIES-ENGINS DANS L'INTERFACE FORET-BAT1 ?

sans voie-enqgins avec une voie-enqgins

massif forestier

massif forestier

croquis DDT-SETAF- péle
foréts

- pas d'acces au massif - voie-engins aménagée dans l'interface forét-bati

- obstacles a I'intervention : clétures, batiments... et connectée au réseau routier
- nombre d'engins important : chaque lot doit étre défendu - positionnement des secours en défense
- la forét n'est pas protégée du bati et de Ia forét

- attaque sur feux naissants facilitée
- nombre d'engins nécessaires limité
DDT24-péle foréts-DL-2011
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* débroussaillement
Le débroussaillement constitue un moyen essentiel de prévention du risque d'incendie de forét.

Il est obligatoire dans la zone sensible au risque (zones boisées et zone tampon de 200métres autour des zones boisées) selon les
modalités suivantes :
» débroussaillement intégral de toutes les parcelles situées en zone U. C'est le propriétaire de la parcelle qui doit assurer le
débroussaillement que la parcelle soit construite ou non.
» débroussaillement des espaces situés autour des constructions et installations diverses sur une profondeur de 50 métres.
C'est le propriétaire des constructions et installations qui doit assurer ce débroussaillement y compris sur des terrains ne lui
appartenant pas. Le propriétaire ne peut pas s'y opposer (R322-6 du code forestier).

Cette obligation doit étre prise en compte dans tout projet d'urbanisation. Les formes urbaines, le zonage urbain, les types de
végétation forestiére, ont un impact sur la mise en ceuvre de I'obligation (surfaces a débroussailler, personnes en charge du
débroussaillement, nature des travaux a réaliser...). Il est donc indispensable d'anticiper le plus t6t possible cette obligation et
d'assurer lI'information des personnes qui en auront la charge.

= Limite zone urbaine

Limite zone urbaine Nouvelle limite zone urbaine
Périmétre débroussaillement hors zone U Recul du bati | — Interfacg dél'ir_ous’s_aillée
e avec voie périphérique
Création d'une zone U en zone sensible au risque
_ dlincendie de forét Le positi du bati infl la mise en ceuvre du La position du bati influence la mise en ceuvre du Le recul du béti et I'aménagement de I'interface forét-bati
(dans le massif forestier ou dans la zone tampon de 200m) débroussaillement. débroussaillement. facilitent la prévention du risque et la mise en ceuvre du
débroussaillement
En zone urbaine, chaque propriétaire doit débroussailler En reculant le bati de la limite boisée, on réduit la surface &
I'ensemble de son terrain mais aussi les surfaces situées dans débroussailler dans le massif. Les d etlere p
un rayon de 50 métres autour de ses constructions. prévoir les modalités correspondantes : localisation des
e o Le réglement du PLU peut fixer une distance minimale aménagements (emprise de la voie, mise en place de

Pour les constructions implantées en périphérie de la zone U, dimplantation du bati par rapport a la limite boisée. baches incendie...) et distances de recul du bati.

ces surfaces sont souvent situées dans le massif au-dela de la
N limite du lot. La mise en ceuvre du débroussaillement n'est pas
croquis DDT-SETAF- pole

i o . 8 Le positionnement de la limite de la zone urbaine doit étre
foréts facilitée car il doit étre réalisé chez des tiers .

réfléchi en fonction du traitement de l'interface.

Il peut étre opportun d'inclure I'interface dans la zone
urbaine sous réserve que les régles d'aménagement soient
bien précisées.

Le débroussaillement de I'interface peut étre facilité par
une gestion collective.



La mise en ceuvre du débroussaillement

Etat initial
lande en cours de
boisement au contact
d'un massif forestier

Aprés
débroussaillement
maintien et élagage des
jeunes sujets
forestiers, suppression
des ligneux bas
illustrations DDT-SETAF- péle foréts (ronces, bruyéres,

arbustes...)

ne débroussaillée
rTiee ey

* réduction des combustibles végétaux garantissant une rupture de la continuité du couvert végétal

priorité au débroussaillement de la végétation basse, touffue et particulierement combustible (couper les broussailles, arbustes,
fougéres, ronces... et les arbres morts ou dépérissant, élaguer les branches basses, éliminer les végétaux ainsi coupés)

entretien régulier en fonction de la repousse de la végétation combustible.
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PREFECTURE DE LA DORDOGNE
- Direction départementale des territoires de la Dordogne

Service connaissance et animation territoriale
REPURLEIUE FRANCAIS Pile gestion de |'espace
Cité administrative
24024 - PERIGUELX CEDEX
Mm‘ B uss3as T4

3 085345 %8 5

FORMULAIRE JUSTIFIANT LA CONSTRUCTION DFUN BATIMENT

NECESSAIRE A L'EXPLOITATION AGRICOLE

INFORMATIONS
GENERALES

MNOM du demandeur & e
P N e e e e S
Teéléphone =

STATLT JURIDIDLE DE
L EXPLONT AT

O individeele [ EArL [ GAEC [ Auwtres (précisez) s....ooooooooieeii
N® SIREM [ RSP Rp g

ICPE : L1 oui L non

Adresse du sigqge d’exploitation : Adresse du projet
Liew—odil ¢ Lien—dit : o
LB ciin |0 e e O Pl L g R Ml Tl

POLUR LES FORMES

SOCIE TAIRES
T B 1 | SO
MNOM du chefl d'explodtation (ow do gdramty & i
a1 ;|| R s R AR R s Sl e ENEELLLD

VITRE
ACTIVITE

U exploitant agricole n'exergant aucuns autlreé aclivité
O exploitant agricole & titre principal exercant une auire activiié
Pt easer Al e e e A e R R Ty R e R

O exploitani agricole & iitre sacondaire exergani une activiié non agricole & tire principal
préciseE lamualle @ e

L EXPLOITATION
AGHICOLE
Surface agricole utilisée (SALN de Maxploitation ... ..._........._. ha

Cetle 5. A U est-elle pluidt B dispersée . groupés

ACTIVITES DE
L EXPLITATION




:l CGrandes culiures (céréales, aléo-protdaginews. . h.. .. e B
 Mais fourrage ei ensilages, surface............... ha Prairies, surface ._.._..._......ha
J Vigne, surface. .l 0 Verpars, surface . ha

:l Autres cultures, (précisaz le détail des surfaces) oo
Quantités ou Volurmas des fourrages récoltés en moyvenne (m3, ou onnes, ou nb de balles...)
l-
7.
3

Ammaux présents {vpes L nombre)

Vs BATIMENTS
ACTUELS
nombre e DESlNALIONS 81 CAPACTIES L

Actusllement, avez-vous du matériel stockd hors abn - D oul D non
Préciser le type de matérie]l comoamme @ e e

LE PROJET D'EXTENSION DE
L'EXPLOITATION

La construction est-elle consécutive 4 une dvalution de 1"exploitation : J oui 1 nen

&i OUI : surfaces supplémentaires d exploiiaiion ... een oo heCianes
Pour guelle{s) culiure]g) & e e
Mombres d animans Supplémenlaires ...
imStAllatiom. . ADE
LT g o o O S

LE PROJET DE
BATIMENT(%)
Surface du {ou des) bdtment(s) : n® I._...............¢0F 2 TP

Type de toitura : M| MOno-pents | bi-pente

Destinations du (ou des) nouveau(x) bitiment(s) (précisez la surface de chaque destination) :
| stockage maidrial .. m? M| siockage fourrage ...
Janimanx o D stockape paille TP
:l AUTPes (PrECISEE] ..o e eemc e ce e emess s s semamsemsn e emnms sm oo m e e s ammmn e eean [T

Srruanos pu
PROJET
M® parcelle cadastrale. ...

L’opération a-i-elle donné lisu & un déiachement de parcelle : J owi 1 nen




Distance du projei par rapport au Sidme d'explodtation @ o ... miires
Existe-1"il d’autres batiments agricoles i proximité du proj e1:

- 5011 des bdtiments appartenant & volre explonation : L oui [ non
- soit des bitiments appartenant 4 une autre exploilation L oui L non
5i OUI indiquez la disiancs du bitiment agricole le plus proche du projet @ ... . ... méires

Le projet esi-il desting & remplacer un {ou plusieurs) bitiment{s) exisiani(s) ? ij o D non
Lequel (ou lesquels]. .
Indiquez la surface du {uu des} I:uﬁnmemfsj itrernplaﬂ_-r S e e e o L

B Ldentifier ces changements sur le schéma (ci-aprés)

Le financement de la structure du bitimeant est-11 & votre charge 7
L cui J nen M | partiellement

5i MON, qui finance ce projet :
Qui sera propriétaire du I:uanmem

Avez-vous prévu des aménagaments inlérieurs : D oui D non, lesquels :

Réalizez ci-dessous wn schéma fonctionnel synthétigue de I"ensemble de 1exploitation
(bitiments, terres, animaux, circulations. ...} permettant d'expliciter 1Mintdérét du projet pour
volre exploitation.




Afin de mieux comprendre la néeessitd du projetl pour le fonctionnement de volre exploitation,
indiguez ci-dessous toule mformation complémentare gque vous jugerez uwlile pour
I"instruction du dossier {la justification de sa surface et I choix de son implantation).

Je SNSRI, - o s s e e T
afteste I"exactitude des renseignements fournis.

O o L e e o T e
Signature
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Lileri |f T Service connaissance et animation territoriale
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24024 - PERIGUELX CEDEX
Mm E_ W05 5h4 5743

O LR PR

FORMULAIRE JUSTIFIANT LA CONSTRUCTION D'UN SIEGE SOCIAL

D'EXPLOITATION AGRICOLE

INFORMATIONS
GENERALES
T i obesmmmmeeins = o S R
Prénom :

TE]éph::nnE e, A B

REéférence du F‘E‘ ou CU 024

Adresse du projat : ERBm=miley, oo e aain et e s oy

STATLT JURIDIQLE DE
L'EXPLOITATION

O individeenle L EaARL D GaEc [ Autres (précisez) ..o
M® SIREN W F'acage:

Muméro d'inscription & la MSA (joindra une atlesiation) :..

Exploitation relevani des installations classées pour 'envirennement : D o :l non

Pour les formes sociélaires - raison sociale S e R s e e e
MOM du chef d’exploitation {ou du geram] stiesnszaiyes IRTRONID & s oo ot e, ctatss i,
Adresse du sidge social = s N 11 |1 Pl

|:\-I(}'I'II:"S DE LA COMNSTRLCTION |

S'agit-il d'une création? J oui [ non

S'apit-il de la reprise d'une exploitation agricole ? o oui [ non

Retraite de I'ancien exploitant : Joui Dnon  Date prévoe de la reprise f
Quelles sont les raisons de la non reprise de l'ancien 5iége d'e:;pluimliun !

Sagit-il d'un deplan:erneni du s:ége d' Exp]mmmn 7 D ol D nomn, pourguod?

S'apit-il de la construction d'un deuxidéme si2ge d' exp]mmu::nn D o : non, pourguod ?

co-pérance J oui [ nen

VOTRE
ACTIVITE

J exploilant agricole n'exerdant aucune aulre activité

O exploilant agricols & mire principal exer¢ant une autrs activité



PrECiBEE LAl § e e et e e e e

. expleitant agricole & ire secondaire exerdant une activilé non agricole A tire principal
précises laguelle @ e

L'EXPLOITATION AGRICOLE ET SES
ACTIVITES
Surface agricole utilisde (SAUY de Maxploitation .. _.................ha

|:| Grandes cultures (eéréales, oléo-proféagineun. .. 1. ..o s e [
L Mais fourrage el ensilage, surface................ he Prairies, surface ........_....... ha
. WVigne, surface. e B d Wergers, surface ... ha
|:| Autres cultures, (précisez le détail des Surfaces) & e

|:| Animaux (types el nombre)

o Activits gquesire avec cycle de reproduction
|:| AUITES {PTEEIEEZ] - o oeeeeeee e cee et e e e s emm e e e et ern et £ 2 meb ettt et st mn e e

VOS5 BATIMENTS
ACTLELS

Mombre e
Destimations &l capacilds :

SITUATION DU
PROJET

W® parcelle cadastrale.......ooooeeeee BeClIon @ e
Nature actuelle de cette pareella @ e

Est-elle déclarée 2 la PAC : L oui L non
L'opération a-1-elle donné lizu & un détachement de parcells : 3 cui A nom

Le sigge social sera 1-il dans Ja continuité des bitiments agricoles Joui Jnon

Année de construction du bitiment & surveiller............... Distance de celui-¢i par rapport au
Projel ! oo BLORS

Précisez les motifs justifiant d'une présence néeessaire of indispensable & la surveillance des
batiments de l'exploitation :



Réalisez ci-dessous wn schéma fonctionnel svnthétigue de I'ensemble de 1"exploitation
(bitiments, terres, animaws, circulations._ ) permettant d’expliciter la cohérence  de
fenctionnement de volre exploitation.

Dans le cadre de la construction d'un dewxiéme sidqge daxploitation, indiquer sur le schéma, la
position du sigge d'exploitation actuellement én fonclion.

Je souSSIEne, e
atteste "axactitude des renseignements fourms.

A B
Signature






ANNEXE 6 - EXTRAIT DU PLAN REGIONAL DE PROTECTION DES FORETS CONTRE L'INCENDIE

Découpage de I'Aquitaine en massifs forestiers

Légende
] Massif des Landes de Gascogne

PRPFCI Aquitaine 2008 :
page 9
«En fonction de 'homogénéité écologique des massifs (zone d’expansion du pin
maritime, régions forestieres de I'lnventaire Forestier National IFN) et de
l'organisation de la Défense des Foréts Contre I'lncendie (DFCI), six grands
massifs forestiers homogénes en terme de risque d’incendie se distinguent.
a) Trois grands massifs exposés a haut risque feux de forét :

- Le massif des Landes de Gascogne...
- Le massif Double-Landais...
- Le massif Périgourdin...

page 64

« Depuis la fin 2004, toutes les communes de plus de 2000 habitants de la
Dordogne, de la Gironde, des Landes et du Lot et Garonne sont couvertes par
un POS ou un PLU.

On assiste donc a un effort important de planification de I'urbanisation qui
se manifeste notamment par la limitation du phénomeéne de mitage.
Cependant, on peut regretter que la prise en compte du risque incendie de
forét dans ces documents soit encore insuffisante, méme si des efforts
ont été réalisés ces derniéres années sous la forme de notes synthétisant les
prescriptions majeures a prendre en compte dans les documents d’urbanisme,
de porté a connaissance par la diffusion d’'atlas aux communes accompagné,
dans le cas du département des Landes, du «Guide pour la prise en compte du
risque d’incendie de forét» et dans certains cas, de la prescription de Plans de
Prévention du Risque Incendie de Forét.

Il conviendrait de poursuivre cet effort et de I'étendre a I'ensemble de la région
(Action 20).»
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10 RMNU Reglement National dUkbanizme

100 SRY

1007 UM

Medifestion s dghement Conaructibil b benste,
inctation & la planfication, pian d'ocoupation des
scks (PO5) =t modaités o spplication cu riglement
rational d'wbanisme (MARNT).. .

Solidant ot Renouvellersmt Urhain
Equibre ente kes 2spaces bies ot les espaces
ratuiels, misiet sociale o déveioppement: duntle,
schima de =hénmce benitosale [S05T), plan leal

o whanizme FLLY ot carte communale oppmatie

Urbanisme et Habitat

Carte communale, un decument &' uibanzme:
ample ot un doit de préempion pour ks
commures nrgles,

Engagement National pour
FErwironnement

(Dbjectfz de paise 2n compte dwdiveloppenest
curable, plan de S8 placernests wrbains IPOLY,
praqramime leal de [habst P, fAuse disgas

Une prise de conscience des mutations 4 'oeuvre pour habiter
ersemble un tesritoire réo-tural.. . comme passeursde
civilisation | « Le tertitoire frangals Hlk patrirmoing

commun de |z nation. Chaque collectwité publique en est le
gestionnaire et be garant dans le cadre de sas compétances.
Afin d'aménage le cadre devie, d'asswer sans deaimination
aux populations résidentes et futures des conditions
d'hakitat, d'emploi, de szrvicas et de transports répondant
& b diversité de ses besoins et de ses ressources, de gérer le
sol de fagon éconame [..] et de promouwveit I'Squilibre entre
les populations résidant dans les zanes urbaines et rurales et
de rzticraliser la demande de déplcements, les collectivitss
publiques harmonisent, dans |2 respect réciprogue de leur
autoncmie, leurs prévisions et leurs décisions d'wtilisation de
I'espace

B
At L110 du Code de 'uribanisme.

Consell o' Architecture d'Urbanisme et d Emironnement (CALIE),
2 plac= Hoche, 24000 Prigueus - 05 53 083713

Union Départementale des Maires (DML Maison des communes,
Be. e Sagourde, 24430 Marsscsur'lshe - 05 53 02 87 3530

Diirection Départementale des Territoires/Service Urbanisme Habitat
Construction (DDT24SUHC), (e admiristraive 24024 Péfiguaun mecex -
0553022424

Agence Technique D!pamlmmh (ADTREL 2 place Hoche, 28000
Périgmeux - 05 53 96 65 B!

meﬂm I!Ut.IE imhmmdﬁuﬁﬁ!
Newhaud, bl 1 du dpartemen de
|z Doecagne en md'ﬁabumn mum.ml: d'urbanisme. Elsbaré ea
mnzation avec Fnion Dpsnementale des Maires, le Servie Urbarisme:
Habitat Corstuction [DOT) et le Service tamiorial de Iichitecum et du
Patimeira (STAF). Dordogne, 2011,

sir e st dordo g com

% EAME DORDOGERE %ﬂ!

= Caithammnindle
= Hi

Dhepuics Lo bl SR et e mcires ol 10 s,
presque iutes les communes de Doscogne
52 sontdotées o'un dooument c'erbsnEme.
Tiés morkaies, ks @hes communaies
illustrest cefte situation partoufdne de
l'engagement des Eles 3 falre viwe beur
Mo,
[ars un département ol |tngénisnis urkaine
st pew présente, |es bareau o ¥tudes
farbemant 0llictis ont Bk ot doosments
qui ne fevenit pas taujours 3 la mesu
dai eng. [Yod cenzines céceptions ou
incomprshensions.

Cirs cbmanchis ot initih bes #lus 3 one
pratigee wivarie d'un ubanisme renoueld,
feur ont donné une spénence qui mative
natureliement leur dési d'alier plus bain, mais
&N CONNESIaN0E dies emeurs A dviter

ANNEXE 7

Réwiser |3 Cartz communale cu aller vers un PLU? Clast
I'oocasion de s'irterroger sur les mautations en cours dars les
espaces ruranws, les centres urbaing ou les périmétres rurbains,
Un enjeu qui dermande 4 la fols une approche celentée vers
I'avenir dans une démarche de projet.

Le PLU, document prospectif stratégique et programmatique
permet la piise ou la re-prise d'initative pour sen territcer e

# apporte plus d'autoromis 4 la collectivité quien prend

la décision et qui l'8abose sous sa responsabilité, associant
I"Etat et de nombrews autres partenaires,

Louti| #'adapte b chague callectivité pour perter un projet
palitique de mise en cevire d'ambitiors territodales. Sa
conduite prmat de travailler autant 3 grande £chelle
fecommurie cu communauté de communas) qu'd petite
dchalle [quartier ou hameau) garantissant une apprache
glabale et rareversale

Un PLU offre plus de peédsion qu'une carte communale

au regard de b pression fancibre et autarise des orientations
d'aménagement «4 la carte s de secteurs sermibles ou

d'opératicns déter minantes.

PLWI 7 Dans la nowvelle configuration des intercommunakités,
des Pﬂ:!'ﬂ'i SUPTACOMMUnauUy peuent motiver une communeg
sans trop d'enjeux 3 rejoindre un plan local d'urbanisme
mtercommumnal. S'il comprend un plan local 82 Phabitat
(PLH) &t un plan de dépkcem ent whain (PDU), le PLU pourra
waloir SCoT (schiéma de cohdrence terr itorialel, docurment
stratégique dont [a généralisation et prévue en 2017,

Enfin la réalization d'un PLU bien &laboré donne aux élus une
mailleure connaissance de leur temitoire (plus paysagire, plus

Mertitaire) airal que des bases solides pour ene instruction
décentralisée de l'urbanisme, notamment au niveau des

mtercommunalités (gestion plus sisée 2t plus bocle des deoits
du sol).
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Un projet, une méthode

Avant d"étre un document technique, un FLU est le projet des élus.

Il parte une vision du ternitoire avec das perspectives dans le temps @t dans I'aspace exprimant les
ambitions de la collectivité.

Une projection sur une dizalne d'anndes conduite dans un cadie légal.

Une conception du travall an équipa. A plusieurs il est plus facile de développer et de porter un projet,
de be restituer i I'équipe municipale et de I'expliquer aux citoyens.

C'est un document qui vit en cours d'élaboration, aprés validation et au-dela d'un mandat.

Conseils et aldes,
le phus en amont
possible |

la mise £n place duse
commission de sSlerton.
Ces coatads faworsent
aussd bes dchanges o1
retoviies e Erences. ©
e gl 52 B dans les

iC riation 7 Du dialogue & Faccord, une initiative d'action publigue

En amont de |z procédure, e d&ibértion d&init e mode de concerztion abigatoss qui est & organiser
rigoureusemest. En fonction des attencus, des moyens bumains et wechaiques de & collectivitt, ka concertation
peut prendre phesieurs famnes participatives paur afler plos Ioin dans b démarche : réonian, débt, aselier,

itian, promanac o de, projet éducatil, e

Du territoire... a la parcelle

Uma démarche do projot de A 3 Z

w Balizer d'aboed, b bilan de Fanclen corument d'Urbanisme pus £ imemoner sur ks besning rdels pourls mliectiend e la pertinence du donsment.
w Thanger c'échallz paur pranore en compts ke contexte feEmmmunalies ot au-detE). Juestiorner k= temitcire sur k= @rackéne et ioentibd loczle.

w Affrmer ung 4 vificn paur b teitain de demain s clans woe note dintestian qui, rdipde en dquips, eit finaledment watre prajet peiitque, point de
dépan des dapes whéneures,

w {bniser des thémes en inter=cion sur le ez - dersité, miéts, solidarm, Equilbre, déweloppement, qualfication ou recorwersion despaces ou de
bitmants, préservation des pawimoines, ransport et dépizcement. . . sans oublier de prendre en compiz les objed de développement durable, dont
Pagplcation ext o centre tes coouments d'arbansme, depuis 1 ics ENE

= Moy chemin fafsant, la d2marche par des &changes constnudifs e dguilibrés avec e bureau d'énes, dont Fappmche créatve, s compétences
technigues 2t le sawni-faire en mansciptions rglementsies sont au senvice de |'Ewalution et de |'enichizzement de woire projet

Une bhoite a ontils compléate adaptable a Fespace urbain comme a I'espace raral

D85 ke cahier des changes, demander au bursas d'études ks Séments de méciation qui s"adressent au grand
pubdic : croquis, schémas, catographies et teres (ot docoment de communication ot et collecsf est
arguments et axplits],

L wansparence et le maftre-met de L concenation ; ks communication sea dautam phos riche qu'elie Yappuiers
s bes élémants cu siagnostic. Cest b medlleur moyen d'assaoir wotre proet, da |e faire connatue et comprandre
s ces bases acossibles & tous, zanmpagnées d¥ustrations pédagogiues.

o1 ek carachid shiques. du
Tertfode.

| une strateqie urbaine
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